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1. Obszar opracowania
Obszar opracowania dokumentu stanowi obszar rewitalizacji wyznaczony w Programie Rewitalizacji
Zdegradowanych Obszaréw Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017-2023. Obszar ten, stanowi cze$é
obszaru zdegradowanego wyznaczonego na podstawie przeprowadzonej diagnozy obejmujacej sfery:
spoteczng, gospodarczg, przestrzenno-funkcjonalng, techniczng oraz srodowiskowa. Na potrzeby
przeprowadzenia ww. diagnozy obszar Miasta zostat podzielony na jednostki analityczne.

W wyznaczonym obszarze zdegradowanym zidentyfikowano nasilenie zjawisk kryzysowych w sferach:

— jednostka analityczna |: spofecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej;

— jednostka analityczna Il: spotecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej
oraz Srodowiskowej;

— jednostka analityczna VI: spotecznej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz srodowiskowej.

Rysunek 1. Obszar zdegradowany w miescie Rejowiec Fabryczny (kolor pomarariczowy)
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Zrédto: opracowanie wiasne
Obszar zdegradowany obejmuje powierzchnie 3,76km? (26,20% powierzchni miasta) oraz jest
zamieszkiwany przez 1982 (44,61%) mieszkancéw Rejowca Fabrycznego. W granicach obszaru

zdegradowanego znajdujg sie nastepujace ulice: Robotnicza, Fabryczna, Cementowa, Kolejowa,



Dworcowa, Szkolna, Chetmska 89-111 oraz 148-168, Lubelska, Hirszfelda, Reja, Mickiewicza,
Stowackiego, Orzechowa, Parkowa, Kosciuszki, Wspdlna, Komunalna, Chopina, Gfowackiego,
Zeromskiego, 1000-lecia, Kraszewskiego, Unicka 3-7, Narutowicza 135-165 oraz 162-178 (por.

rysunek powyzej).

W przypadku jednostki analitycznej nr | znaczne sg potrzeby w zakresie remontéw drég
(ul. Fabryczna, ul. Robotnicza). Drugg wazng kwestig jest niska dostepnosc terendw rekreacyjnych,
przestrzeni publicznych. W obszarze wystepujg takie znaczne ograniczenia dla o0séb
niepetnosprawnych, senioréw czy matek z wdzkami. Biorgc pod uwage tkanke mieszkaniowa
w jednostce skumulowana jest znaczna ilos¢ substandardowych mieszkan (ul. Robotnicza 1, 3, 4, 5, 6,
8, 10, ul. Fabryczna 1, 3, 5,). Mieszkania te charakteryzujg sie wysoka s$rednig iloscig oséb w nich
zamieszkujgcych oraz niskg Srednig powierzchnig mieszkan. Dodatkowo w jednostce skoncentrowana
jest stara zabudowa, ktérej stan techniczny nalezy uznac jako zty. Wystepuja takze braki w dostepie
do infrastruktury technicznej. Zastosowane w budynkach systemy grzewcze sg nieefektywne
i emitujg znaczne ilosci zanieczyszczen. Ze wzgledu na zly stan budynkéw ciepto nie jest takze
zatrzymywane. W jednostce tej wystepujg zdegradowane tereny poprzemystowe i wyrobisko po

kopalni margla w ktérym tworzg sie , dzikie” wysypiska smieci.

Rysunek 2. Jednostka analityczna nr |




Jednostka analityczna nr 1l, podobnie jak I, charakteryzuje sie wysokimi potrzebami w zakresie
remontéw drdg. Stan infrastruktury drogowej mozna ocenié jako zty (np. drogi wewnetrzne osiedla
Morawinek). Ponadto w jednostce wystepujg bariery architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych,
jak wysoki krawezniki, zty stan nawierzchni drég i chodnikéw, braki chodnikéw. Brak jest miejsc
umozliwiajgcych spedzanie wolnego czasu oraz zauwazy¢ mozna niskg dostepnos¢ terendw
rekreacyjnych. Stan tkanki mieszkaniowej nalezy uzna¢ za niezadowalajgcy. W jednostce
skoncentrowana jest stara zabudowa, wystepuja mieszkania substandardowe, bez dostepu do
mediéw (osiedle Morawinek — ul. Chetmska 101, 105, 107). Ponadto, zastosowane w budynkach

systemy grzewcze sg nieefektywne i emitujg znaczne ilosci zanieczyszczen.

Rysunek 3. Jednostka analityczna nr |

Zrédto: Urzad Miasta

Zaréwno w jednostce | jak i Il wystepujg duze potrzeby w zakresie remontdw drég oraz poprawy
stanu infrastruktury komunikacyjnej (w tym chodniki) — ul. Cementowa, Fabryczna, Robotnicza
(jednostka 1) a takze drogi wewnetrzne osiedla Morawinek (jednostka IlI). W tych jednostkach
koncentruje sie takze stara zabudowa mieszkaniowa, a Srednia powierzchnia mieszkan jest niska.
W sezonie grzewczym w jednostkach wystepuje problem zwigzany z niskg emisjg. W obu jednostkach

wystepujg braki zwigzane z infrastrukturg rowerowa.

W celu poprawy sytuacji w sferze funkcjonalno—przestrzennej wazne jest podjecie réznych dziatan
o charakterze inwestycyjnym. Do najpilniejszych potrzeb nalezy podjecie dziatan zwigzanych

zremontem drég, poprawa jakosci chodnikéw oraz usuwaniem barier architektonicznych. Ponadto



dziatania inwestycyjne powinny obejmowac tworzenie infrastruktury rowerowej, poprawe jakosci
oswietlenia ulicznego oraz wzrost jego zasiegu. Réwnie istotne sg inwestycje w infrastrukture

mieszkaniowg, w tym doprowadzenie sieci technicznych oraz dziatania termomodernizacyjne.

Kolejnym elementem wymagajacym interwencji jest utworzenie nowych przestrzeni publicznych

o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych oraz poprawe jakosci juz istniejacych.

Rysunek 4. Obszar rewitalizacji - jednostka analityczna li Il

Zrédto: Urzad Miasta

Obszar rewitalizacji wyznaczono zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach
operacyjnych na lata 2014-2020 Ministerstwa Rozwoju z dnia 2 sierpnia 2016 roku. Jest to obszar, na
ktérym zdiagnozowano bardzo silne nasilenie zjawisk kryzysowych. Obszar ten wymaga wsparcia
w ramach procesu rewitalizacji w celu wyeliminowania lub ograniczenia problemdéw i barier
rozwojowych oraz wzmocnienia jego wewnetrznego potencjatu rozwojowego. Jest to obszar
o istotnym znaczeniu dla rozwoju lokalnego Miasta Rejowiec Fabryczny. Wyznaczony obszar
obejmuje 2,0705 km? (14,43% powierzchni miasta) i jest zamieszkiwany przez 800 mieszkancow
(18%). Granice obszaru rewitalizacji, bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania, prezentuje
rysunek 4. Obszar rewitalizacji nie obejmuje terenu linii kolejowej, uznanego jako teren zamkniety,
zastrzezony ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, zgodnie z Decyzjg nr 3 Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktdre

przebiegajq linie kolejowe, jako terendw zamknietych.

Najwazniejsze zidentyfikowane problemy w obszarze rewitalizacji prezentuje ponizsza tabela.
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Tabela 1. Giéwne problemy zidentyfikowane w obszarze rewitalizacji

sfera Zidentyfikowane problemy
—  brak uzbrojonych terenéw inwestycyjnych
— mata koncentracja podmiotow gospodarczych
—  niska aktywno$¢ gospodarcza mieszkancéw
—  brak inwestoréw
Gospodarcza

brak miejsc pracy

niedostosowanie kwalifikacji pracownikéw do potrzeb pracodawcow
niski dochdd z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

niska dywersyfikacja funkcji gospodarczych

Funkcjonalno-

bardzo zty stan infrastruktury drogowej
brak urzadzonych przestrzeni publicznych
brak miejsc spedzania czasu dla dzieci i mtodziezy

przestrzenna —  bariery architektoniczne dla oséb niepetnosprawnych i senioréw
—  niska dostepnos¢ terendw rekreacyjnych
—  brak przestrzeni reprezentacyjnych
—  bardzo duza koncentracja substandardowych mieszkan
Techniczna —  zly stan techniczny mieszkan

koncentracja starej zabudowy
brak podstawowej infrastruktury technicznej

Srodowiskowa

zanieczyszczenie powietrza przez nieefektywne i stare systemy grzewcze
zdegradowane tereny kopalni margla i kredy

Zrédto: opracowanie wiasne

Rysunek 5. Obszar rewitalizacji w miescie Rejowiec Fabryczny (kolor r6zowy)

Zrédto: Opracowanie wlasne




2.Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru rewitalizacji

Na podstawie przeprowadzonych analiz wyznaczono cztery podstawowe kierunki zmian w strukturze

funkcjonalno-przestrzennej stuzgce stworzeniu spdjnych koncepcji zagospodarowania trenéw.

1. Poprawa jakosci infrastruktury drogowej, w tym ciggdw pieszych i rowerowych

2. Poprawa stanu technicznego i podniesienie standardu tkanki mieszkaniowej oraz budynkéw
ustug publicznej (w tym rozbudowa sieci infrastruktury technicznej oraz termomodernizacja
obiektow)

3. Poprawa jakosci i wzrost dostepnosci do przestrzeni publicznych oraz dostosowanie ich do
potrzeb réznych grup spotecznych

4. Wzmocnienie atrakcyjnosci gospodarczej obszaru poprzez tworzenie przestrzeni dla

dziatalnosci gospodarczej

Wyznaczone kierunki odnoszg sie do zidentyfikowanych problemoéw obszaru rewitalizacji. Wskazuja
one na podjecie licznych dziatan o charakterze inwestycyjnym podnoszagcym jakos$é zycia
mieszkanicow Rejowca Fabrycznego. Podkreslaja one koniecznos¢ tworzenia atrakcyjnych dla
mieszkancow przestrzeni publicznych, adekwatnych do skali obszaréw, majacych funkcje integracyjne
dla spotecznosci lokalnej. Ponadto, wskazujg na konieczno$¢ poprawy stanu infrastruktury
technicznej w obszarze rewitalizacji. Wyznaczone kierunki uwzgledniajg interwencje w sferach:
przestrzenno-funkcjonalnej, Srodowiskowej oraz technicznej, a realizacja dziatan w ramach

wyznaczonych kierunkéw wptynie pozytywnie na strefe spoteczng oraz gospodarcza.

Zidentyfikowane kierunki dziatan, oraz realizacja wykreowanych zgodnie z nimi dziatan, przyczynia sie
do ograniczenia zjawiska wykluczenia spotecznego oraz do wzrostu integracji spotfecznej
mieszkancow. Wyrdwnanie warunkéw zycia w miejscu zamieszkania, poprzez dziatania remontowo-
modernizacyjne infrastruktury mieszkaniowej, wptynie na ograniczenie zjawiska wykluczenia
mieszkancow obszaru rewitalizacji, gdzie jako$¢ tkanki mieszkaniowej w stosunku do pozostatych
obszaréow miasta jest na znacznie wyiszym poziomie. Inwestycje w infrastrukture komunikacyjna
spowodujg poprawe bezpieczenstwa mieszkancéw obszaru rewitalizacji oraz wzrost dostepnosci do
obiektow uzytecznosci publicznej, obiektéw ustugowych oraz terendw rekreacyjnych, co sprzyjac
bedzie zaangazowaniu w zycie spoteczne Miasta oraz rozwdj osobisty. Dziatania z zakresu poprawy
atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru rewitalizacji sg szczegdlnie istotne dla zamieszkujgcej go

spotecznosci ze wzgledu na wysoka korelacje sytuacji zawodowej mieszkaricdw z ich sytuacjg



spoteczno-ekonomiczng. Dostep do miejsc pracy, przyczyni sie do zwiekszenia dochodéw
mieszkancow obszaru rewitalizacji, dzieki czemu zmniejszy sie grupa oséb korzystajgcych z zasitkéw
pomocy spotecznej, a takze wzrosnie poziom popytu lokalnego i zwiekszg sie szanse na rentownos¢
handlu i ustug w obszarze rewitalizacji. Dziatania w sferze funkcjonalno-przestrzennej obszaru
rewitalizacji przyczynia sie do zminimalizowania réznic w tkance mieszkaniowej, infrastrukturalne;j,
rekreacyjnej oraz gospodarczej w stosunku do pozostatych obszaréw miasta i pozwolg na ostabienie
zjawiska segregacji spotecznej. Podniesienie standardu oraz tworzenie nowych przestrzeni
publicznych sprzyja¢ bedzie integracji spotecznej mieszkancow reprezentujgcych rdéine grupy

wiekowe.



3.Zatozenia dotyczace zagospodarowania terenu

Na podstawie przeprowadzonych na potrzeby opracowania programu rewitalizacji analiz, w tym
konsultacji spotecznych z mieszkaricami miasta Rejowiec Fabryczny, wyznaczono gtéwne zatozenia

koncepcyjne zagospodarowania obszaru rewitalizacji:

— Podniesienie standardéw zycia mieszkarnicow poprzez poprawe standardu technicznego
obiektéw mieszkalnych, w tym docieplenie budynkéw, poprawe stanu jakoSciowego
i ilosciowego oraz dostepnosci infrastruktury oraz poprawe estetyki otoczenia;

— Poprawa dostepnosci do wysokiej jakos$ci przestrzeni publicznych dla mieszkanncow,
mogacych petnié funkcje integracyjne dla mieszkancow;

— Unowoczes$nienie i poprawa funkcjonalnosci uktadu komunikacyjnego, w tym infrastruktury
parkingowej i ciggdw pieszych;

— Tworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozyskania inwestorow
poprzez techniczne, komunikacyjne i funkcjonalno-przestrzenne przygotowanie terenéw;

— Podniesienie jakosci $wiadczonych w miescie ustug publicznych;

— Poprawa bezpieczenstwa oraz likwidacja barier architektonicznych w obszarze rewitalizacji;

— Modernizacja i adaptacja obiektéw do petnienia nowych funkcji;

— Wzmacnianie atrakcyjnosci obszaru poprzez petniejsze wykorzystanie istniejacych
potencjatéw oraz wprowadzenie wysokiej jakosci nowych elementéw zagospodarowania
przestrzennego;

— Ochronairewaloryzacja obszaréow i obiektéw objetych ochrong konserwatorska.

Przyjete zatozenia koncepcyjne dotyczgce obszaru rewitalizacji korespondujg z celami i kierunkami
okreslonymi w dokumentach strategicznych. Okreslone w dokumentach strategicznych, a konieczne
do podjecia, zadania i dziatania znalazty swoje odzwierciedlenie w skali mikro, tj. w projektowanych

na obszarze rewitalizacji dziataniach. Propozycje dziatan zostaty przedstawione w kolejnym rozdziale.

10



4.Koncepcja  zagospodarowania  przestrzennego
obszaru rewitalizacji

W oparciu o wyznaczone kierunki dziatan, zatozenia dotyczace zagospodarowania terenu oraz
potrzeby mieszkancéw dla obszaru rewitalizacji w miescie Rejowiec Fabryczny wyznaczono
13 projektéw zagospodarowania o charakterze podstawowym i uzupetniajgcym oddziatujacych na

strefy: spoteczng (S), gospodarczg (G), oraz funkcjonalno-przestrzenng i techniczng (F).

— S1. Modernizacja budynku NZOZ w celu dostosowania do potrzeb osdb starszych
i niepetnosprawnych wraz z wyposazeniem w sprzet medyczno-diagnostyczny

— G1. Przygotowanie terenéw do udostepnienia inwestorom na cele przedsiewzieé
gospodarczych

— G2. Remont i adaptacja budynkdw poprzemystowych w obszarze rewitalizacji na zaktad
produkcji tradycyjnych wyrobdéw bednarskich z zapleczem socjalno-biurowym

— G3. Adaptacja budynku dworcowego w obszarze rewitalizacji na rozszerzenie produkcji
zaktadu dziewiarsko-krawieckiego BIG-SZOK w Rejowcu Fabrycznym

— F1. Poprawa warunkéw i jakosci zycia mieszkancow budynku mieszkalnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej Chetmska 107 w obszarze rewitalizacji

— F2. Budowa bezpiecznego ciggu pieszego przy ulicy Cementowej

— F3. Budowa chodnika i poprawa przestrzeni publicznej w pasie ulicy Fabrycznej i przy
budynkach nr3i5

— F4. Termomodernizacja komunalnych budynkéw mieszkalnych w obszarze rewitalizacji
ul. Fabryczna 1,3i5

—  F5. Przebudowa jezdni ulicy Fabrycznej w celu poprawienia komfortu i skrécenia czasu
przejazdu z obszaru rewitalizacji do obiektow publicznych miasta

—  F6. Uporzadkowanie przestrzeni publicznej osiedla Fabryczne w obszarze rewitalizacji

-  F7. Poprawa  funkcjonalnosci komunalnych budynkéw mieszkalnych wraz
z uporzgdkowaniem przestrzeni publicznej na osiedlu Morawinek

— F8. Poprawa jakosci zycia w obszarze rewitalizacji poprzez podwyzszenie standardu
komunalnych budynkéw mieszkalnych przy ul. Robotniczej

—  F9. Rewitalizacja przestrzeni publicznej placu ,Dworcowego”

Dziatania projektowe skupiajg sie na kluczowych terenach obszaru rewitalizacji: ul. Robotniczej,
ul. Fabrycznej i ul. Cementowej (w osiedlu Robotnicze), osiedlu Morawinek, , okolicach dworca PKP

i zlokalizowanych przy nich budynkach mieszkalnych oraz infrastrukturze technicznej. Dziatania
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zidentyfikowane w sferze spotecznej skupiajg sie na przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu
i aktywizacji lokalnej spotecznosci, w sferze gospodarczej na wzmocnieniu potencjatu gospodarczego
obszaru rewitalizacji ipoprawie sytuacji mieszkaicow Rejowca Fabrycznego na rynku pracy,
a w sferach funkcjonalno-przestrzennej i technicznej na uporzgdkowaniu przestrzeni publicznej oraz
modernizacji tkanki mieszkaniowej. Szczegdtowy opis projektéw zaprezentowany jest w kolejnym

rozdziale.

Rysunek 6. Kluczowe projekty w koncepcji zagospodarowania obszaru rewitalizacji miasta Rejowiec Fabryczny

I~
Legenda

[T Granica obszaru rewitalizacji
Projekty oddziatujace na:

sfere funkcjonalno-przestrzenng oraz techniczng
V7] sfere gospodarcza

sfere spoteczna

2N
Zrédto: Opracowanie wiasne
Ponizej znajdujg sie opisy i rysunki prezentujgce kierunkowe koncepcje zagospodarowania

kluczowych czesci (stref operacyjnych) obszaru rewitalizacji.

Stan docelowy modernizacji obiektow budowlanych i adaptacji przestrzeni obszaru, jej
funkcje i sposdb zagospodarowania okreslg szczegétowo projekty budowlano-wykonawcze

uwzgledniajac przyjeta koncepcje i kierunki rewitalizacji obszaru.
Strefa operacyjna ul. Fabrycznej (rys. 6)

Strefa operacyjna ul. Fabrycznej obejmuje obszar na ktérym zlokalizowane sg budynki mieszkalne nr
3 i 5 oraz jego bezposrednie otoczenie. Budynki mieszkalne sg obecnie w ztym stanie technicznym,

generujg niskg emisje, a standard mieszkan mozna uznaé¢ za niezadowalajgcy. Budynki te objete
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ochrong konserwatorska - sg to jedne z pierwszych budynkéw wybudowanych w Rejowcu
(charakterystyczna zabudowa willowa z poczatku XX w.), ktére sg waznym elementem historii miasta.
Otocznie budynkéw to przede wszystkim niezagospodarowana przestrzen, w ktdrej brakuje matej
architektury i miejsc rekreacyjnych dla dzieci i dorostych oraz opuszczone i nieuzytkowane obiekty
i tereny poprzemystowe. Mankamentem jest jednak zty stan ciggdéw pieszo-jezdnych. W nawierzchni
wystepujg wyrwy i wyboje. Na niektérych odcinkach brak jest chodnikéw. Problemem jest takze

parkan bedgcy w bardzo ztym stanie technicznym.

Dziatania rewitalizacyjne zakfadajg poprawe warunkdw zycia mieszkaricow oraz bezpieczenstwa
pieszych i kierowcow, a takze jakosci przestrzeni publicznych. Waznym elementem modernizacji jest
poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw oraz remont elewacji. Zatozenia te mogg zostac
zrealizowane dzieki termomodernizacji budynkéw, wymianie czesci okien i drzwi. W koncepcji
zaplanowano remonty drég i chodnikéw, utworzenie parkingu, niwelacje barier architektonicznych,
wyburzenie parkanu oraz poprawe jakosci przestrzeni publicznych poprzez umieszczenie takich
elementéw matej architektury jak tawki, kosze na $mieci, donice z zielenig czy lampy. Dla integracji
mieszkancow i zapewnienia im miejsc spedzania czasu wolnego przewidziano ogréd spoteczny oraz

plac zabaw.
Strefa operacyjna ul. Robotniczej (rys. 7)

Zakres opracowania koncepcji w strefie operacyjnej ul. Robotniczej obejmuje budynki mieszkalne
onrl, 3, 4,5, 6, 8 10 oraz ich bezposrednie otoczenie. Budynki te s3 w bardzo ztym stanie
technicznym, mieszkania w nich nie sg wyposazone w podstawowg infrastrukture techniczna.
Budynki otacza nieuporzadkowana przestrzen, brakuje dojazdu, chodnikéw pomiedzy budynkami,
miejsc spedzania czasu wolnego, a droga nie spetnia podstawowych parametréow technicznych. Dla
poprawy stanu obecnego i wyprowadzenia obszaru z kryzysu konieczna jest poprawa stanu
technicznego iestetycznego budynkéw mieszkalnych, poprawa jakosci przestrzeni publicznych,
bezpieczenstwa iwizerunku osiadta, a takie utworzenie przestrzeni sprzyjajgcych integracji

mieszkancow.

W ramach koncepcji zaplanowano takie dziatania jak: budowa chodnikéw i drég dojazdowych,
budowa parkingu, termomodernizacja budynkéw, wymiana instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,
urzadzenie zieleni, budowa boiska, placu zabaw oraz skweru osiedlowego, wyposazenie terenu

w elementy matej architektury.
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Strefa operacyjna ul. Chetmskiej (rys. 8)

Zakres opracowania koncepcji w strefie operacyjnej ul. Chetmskiej obejmuje zabytkowe budynki
mieszkalne wybudowane w latach 20. XX w. o nr 101, 105, 105a, 107 oraz ich bezposrednie
otoczenie, z wytgczeniem dziatki 132/12 (dziatka prywatna). Budynki charakteryzujg sie duzym
zuzyciem technicznym i substandardowym wyposazeniem. Niska efektywnosé energetyczna
budynkéw oraz nieszczelna wentylacja i wysokie pomieszczenia utrudniajg utrzymanie ciepta
w zimniejszych porach roku, co w potfaczniu z tradycyjnym sposobem ogrzewania prowadzi do
generowania niskiej emisji. Przestrzen otaczajgca budynki jest nieuporzgdkowania i nie sprzyja
integracji mieszkancéw ani spedzaniu w niej czasu wolnego. Brakuje réwniez miejsc postojowych,

a ciggi komunikacyjne wymagajg remontu.

W ramach koncepcji zaplanowano prace remontowo-modernizacyjne budynkéw mieszkalnych, takie
jak wymiana instalacji, czy termomodernizacja. Aby poprawi¢ jako$¢ przestrzeni publicznych
w koncepcji zaproponowano uporzgdkowanie terenu, budowe ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci
5 metréw, utworzenie miejsc parkingowych, utworzenie placu zabaw, boiska, ogrodu spotecznego
oraz miejsc odpoczynku. Zaplanowano réwniez rozmieszczenie oswietlenia oraz licznych elementéw

matej architektury oraz zieleni.
Strefa operacyjna ul. Dworcowej (rys. 9)

Zakres opracowania strefy operacyjnej ul. Fabrycznej obejmuje plac sgsiadujgcy z bytym budynkiem
dworca PKP. Jest on obecnie w ztym stanie technicznym, w nawierzchni wystepujg liczne ubytki
utrudniajgce swobodne i bezpieczne przemieszczanie sie pieszych i pojazdow. Obszar ten jest tez
niedoposazony w elementy matej architektury jak tawki, lampy czy kosze na $mieci. Brakuje miejsc
parkingowych, bezpiecznych przejs¢ dla pieszych i przestrzeni pozwalajgcych na wygodne spedzenie

Czasu.

W koncepcji zagospodarowania obszaru zaplanowano: przebudowe jezdni placu, utworzenie
chodnika oraz parkingu, a takze uzupetnienie elementdw matej architektury takich jak tawki, lampy,
stojaki rowerowe czy $mietniki. W ramach koncepcji zaplanowano takize uzupetnienie zieleni

(postawienie donic z kwiatami i krzewami).
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Rysunek 7. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji w skali 1:5000
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Zrédto: Opracowanie wiasne



Rysunek 8. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji w skali 1:1000

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 9. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Fabrycznej

Oznaczenia:

[ eranica opracowania ] tew

[ komérki lokatorskie | aywoptot
[ ] budynki mieszkaine poddane termomodernizacji -
[ ezdnia B kezewy

[ | chodnik [ donice

/, parking A wejscia do budynkow
trawa ® latarnie
nawierzchnia mineralna

[ ogrédspoteczny

[ plac zabaw

[ arana

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 10. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Robotniczej
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Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 11. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Chetmskiej
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Rysunek 12. Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Dworcowej
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5.Szczegotowy opis projektow

S1. Modernizacja budynku NZOZ w celu dostosowania do potrzeb oséb

i niepetnosprawnych wraz z wyposazeniem w sprzet medyczno-diagnostyczny

Rysunek 13. Obszar projektu S1

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 2. Informacje dot. projektu S1

starszych

Sfera Spoteczna
— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Cel rewitalizacji — Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzaca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta
Podmiot
.. Prywatny
realizujacy
el ul Chetmska 99
dz. 151/2, 0b. 9
—  Wysokie koszty eksploatacji budynku,
—  Brak podjazdu
Stan istniejacy —  Brak parkingu

—  Obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw

—  Niedostosowanie do potrzeb osdb starszych i niepetnosprawnych

Cel projektu

Rezultat Poprawa dostepnosci i jakosci swiadczonych ustug

Planowane —  przystosowanie budynku do osdb starszych i niepetnosprawnych (likwidacja

dziatania barier architektonicznych)




—  doposazenie placéwki w nowy sprzet medyczny
—  zagospodarowanie otoczenia budynku

Okeres realizacji 2018-2019

Szacunkowy 1050 000 zt

koszt

Potencjalne .

e —  Fundusze unijne

Zrodta . .

. . —  Srodki wtasne

finansowania

Typ projektu Podstawowy

G1. Przygotowanie terendw do udostepnienia inwestorom na cele przedsiewzie¢ gospodarczych

Rysunek 14. Obszar projektu G1

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 3. Informacje dot. projektu G1

Sfera Gospodarcza

— Woysoki poziom rozwoju spotecznosci lokalne;j

Cel rewitalizacji . o L
— Wazrost poziomu atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru

Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
.. teren nieczynnej kopalni margla
L
okalizacja dz.1/2; ob. 6

—  obszar potozony na obrzezu wyrobiska

—  pozostatosci zabudowan

Stan istniejacy —  nieuporzadkowany teren

—  potozenie w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
— wysoka atrakcyjnosé inwestycyjna

Cel projektu —  podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenéw zdegradowanych
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Rezultat —  poprawa jakosci przestrzeni

Planowane —  usuniecie gruzu
dziatania — uporzadkowanie i wyréwnanie terenu
Okres realizacji 2017-2018
Szacunkowy 150 000 2t

koszt

Potencjalne .
e —  Fundusze unijne
Zrédta < .

. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

G2. Remont i adaptacja budynkéw poprzemystowych w obszarze rewitalizacji na zaktad produkcji

tradycyjnych wyrobdéw bednarskich z zapleczem socjalno-biurowym

Rysunek 15. Obszar projektu G2

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 4. Informacje dot. projektu G2

Sfera Gospodarcza

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkanicéw obszaru rewitalizacji

— Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

— Woznowienie dziatalnosci gospodarczej w obiektach poprzemystowych obszaru
rewitalizacji

— Tworzenie nowych miejsc pracy w obszarze rewitalizacji

Cel rewitalizacji

Podmiot
.. Prywatny
realizujacy
l. Fab
Lokalizacja ul. Fapryczna

dz. 146/18, 146/23, 146/24; ob. 6
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Stan istniejacy

budynki poprzemystowe

zty stan techniczny budynkéw potozonych bezposrednio w sasiedztwie
terenéw mieszkaniowych

niska jakos¢ drogi dojazdowe;j

Cel projektu

rozwaj przedsiebiorczosci

Rezultat —  utworzenie nowych miejsc pracy
Planowane —  adaptacja budynkow na potrzeby prowadzenia produkcji wyrobéw uzytkowych
. . z drewna
dziatania . -
—  zakup niezbednego wyposazenia
Okeres realizacji 2017-2019
Szacunkowy 3000 000 zt
koszt
Potencjalne .
. . —  Fundusze unijne
Zrodta < .
. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

G3. Adaptacja budynku dworcowego w obszarze rewitalizacji na rozszerzenie produkcji zaktadu

dziewiarsko-krawieckiego BIG-SZOK w Rejowcu Fabrycznym

Rysunek 16. Obszar projektu G3
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Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 5. Informacje dot. projektu G3

Sfera

Gospodarcza

Cel rewitalizacji

Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkarncédw obszaru rewitalizacji
Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta
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— Woznowienie dziatalnosci gospodarczej w obiektach poprzemystowych obszaru
rewitalizacji
— Tworzenie nowych miejsc pracy w obszarze rewitalizacji

Podmiot

.. Prywatny
realizujacy
eEd ul. Dworcowa

dz.: 122/26, 122/27; 0b.: 6

Stan istniejacy

—  zdewastowana hala dawnego dworca
—  negatywny wptyw na wizerunek obszaru
—  trwajg prace modernizacyjne

Cel projektu

—  przystosowanie obiektu do nowych funkgji (funkcja produkcyjna)
—  wazrost przedsiebiorczosci na obszarze rewitalizacji

Rezultat L . .
—  poprawa jakosci przestrzeni publicznych
Planowane —  roboty 'but'iowlane rpodermzacwno—adaptacyjne
. . —  odnowienie elewac;ji
dziatania o - -
—  modernizacja otoczenia nieruchomosci
Okres realizacji 2016-2018
Szacunkowy 860 000 2t
koszt
Potencjalne
Zrédta —  Srodki wiasne
finansowania
Typ projektu Uzupetniajacy

F1. Poprawa

warunkow

i jakosci

2zycia mieszkancow budynku mieszkalnego Wspdlnoty

Mieszkaniowej Chetmska 107 w obszarze rewitalizacji

Rysunek 17. Obszar projektu F1

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Tabela 6. Informacje dot. projektu F1

Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna
Techniczna

Cel rewitalizacji

Zapewnione warunki do

rewitalizacji

odpowiednie zycia

Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru

rewitalizacji i catego miasta

Podmiot

L. Prywatny
realizujacy

. ul. Chetmska 107
Lokalizacja

dz.: 132/7; ob.: 9

Stan istniejacy

budynek mieszkalny z roku 1926

wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
wysokie zuzycie techniczne
substandardowe wyposazenie

wysokie pomieszczenia (3 m)

ubytki w elewacji

nieszczelna wentylacja

niska efektywnos¢ energetyczna budynku

Cel projektu

poprawa stanu obiektu mieszkalnego

Rezultat - ograniczenie niskiej emisji
—  termomodernizacja budynku
Planowane . .
. . —  wymiana okien
dziatania

budowa lokalnej kottowni gazowej i instalacji centralnego ogrzewania

Okres realizacji

2017-2018

Szacunkowy koszt

600 000 — 700 000zt

Potencjalne zrodta
finansowania

Fundusze unijne
Srodki wtasne

Typ projektu

Podstawowy
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F2. Budowa bezpiecznego ciggu pieszego przy ulicy Cementowe;j

Rysunek 18. Obszar projektu F2

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 7. Informacje dot. projektu F2

Przestrzenno-funkcjonalna
Sfera .
Techniczna
— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Cel rewitalizacji — Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta
Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
Lokalizacia ul. Cementowa, odcinek od skrzyzowania z ul. Orzechowa do ul. Lubelskiej
! dz.: 117, 121, 136, ob.: 6
—  brak ciggu pieszego
Stan istniejacy — duze natezenie ruchu
—  brak tawek
Cel projektu —  budowa ciagu pieszego
Rezultat —  poprawa bezpieczeristwa niechronionych uczestnikéw ruchu drogowego
— utworzenie chodnika
Planowane . .
dziatania —  montaz o$wietlenia
— montaz elementdéw matej architektury
Okres realizacji 2019
Szacunkowy 19 000 2t
koszt
Potencjalne "
.. —  Fundusze unijne
Zrédta < .
. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy
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F3. Budowa chodnika i poprawa przestrzeni publicznej w pasie ulicy Fabrycznej i przy budynkach

nr3i5

Rysunek 19. Obszar projektu F3

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 8. Informacje dot. projektu F3

Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna
Techniczna

Cel rewitalizacji

Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Dostepna i funkcjonalna przestrzer stuzaca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
Lokalizacja ul. Fabryczna

dz.: 139/3,139/4, 144, 0b.: 6

Stan istniejacy

zty stan techniczny chodnika
zastosowane rozne nawierzchnie
zniszczony betonowy parkan
niezagospodarowany teren

brak zieleni urzadzone;j

nierowny teren

Cel projektu

poprawa bezpieczenstwa pieszych

Rezultat —  poprawa jakosci przestrzeni publicznych
—  remont chodnika

Planowane —  zagospodarowanie terenu zielonego

dziatania —  utworzenie placu zabaw

montaz elementéw matej architektury

Okeres realizacji

2019
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Szacunkowy

211 800 zt

koszt

Potencjalne .

. . —  Fundusze unijne
Zrédta < .

. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

F4. Termomodernizacja komunalnych

budynkéw mieszkalnych w obszarze

ul. Fabryczna 1,3i5

Rysunek 20. Obszar projektu F4

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 9. Informacje dot. projektu F4

Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna
Techniczna

Cel rewitalizacji

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji

— Poprawa stanu technicznego i warunkdéw termicznych budynkow
— Ograniczanie niskiej emisji

Podmiot Publiczny

realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
ul. Fabryczna 1

Lokalizacja ul. Fabryczna 3

ul. Fabryczna 5
dz.: 139/3, 139/4, 142, ob.: 6

Stan istniejacy

—  Komunalne budynki mieszkalne
—  otoczenie terendw przemystowych
—  zty stan techniczny budynkéw
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—  wysokie zuzycie techniczne

— nieefektywne ogrzewanie (piece kaflowe)
— architektura willowa z poczatku XIX w.

—  budynki objete ochrong konserwatorska
—  substandardowe wyposazenie mieszkan

—  poprawa jakosci infrastruktury mieszkaniowej

| jek
Cel projektu —  poprawa efektywnosci energetycznej

Rezultat L L
—  podniesienie jakosci zycia mieszkancow
—  termomodernizacja budynku
Planowane L. . S
. . —  czesciowa wymiana drzwi i okien
dziatania

— odtworzenie elementdw architektonicznych budynkéw

Okres realizacji 2018

Szacunkowy

koszt 956 400 zt

Potencjalne .
. —  Fundusze unijne
Zrodta . .

. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

F5. Przebudowa jezdni ulicy Fabrycznej w celu poprawienia komfortu i skrécenia czasu przejazdu

z obszaru rewitalizacji do obiektéw publicznych miasta

Rysunek 21. Obszar projektu F5

Zrédto: Opracowanie wlasne

Tabela 10. Informacje dot. projektu F5

Przestrzenno-funkcjonalna

Sz Techniczna

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji

Cel rewitalizacji . . B . ‘- .
) — Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
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rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny

realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
I. F

Lokalizacja ul. Fabryczna

dz.: 144, 0b.: 6

Stan istniejacy

—  kamienna nawierzchnia z lat 20-tych XX w.
—  zty stan techniczny nawierzchni (wyrwy, wyboje)
—  brak chodnika

Cel projektu

—  poprawa bezpieczenstwa pieszych
—  poprawienie warunkow poruszania sie po drodze

Rezultat —  skrécenie czasu przejazdu
—  poprawa jakosci zycia mieszkaincow i innych uzytkownikéw miasta

Planowane .

dziatania —  przebudowa ulicy

Okres realizacji 2017

Szacunkowy 350 000 2t

koszt

Potencjalne

Zrodta —  Fundusze unijne

finansowania

Typ projektu Podstawowy

F6. Uporzadkowanie przestrzeni publicznej osiedla Fabryczne w obszarze rewitalizacji

Rysunek 22. Obszar projektu F6

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Tabela 11. Informacje dot. projektu F6

Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna
Techniczna

Cel rewitalizacji

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkaricéw obszaru rewitalizacji
— Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny
realizujgcy Miasto Rejowiec Fabryczny
Lokalizacja ul. Robotnicza

dz.: 146/19, 147/1, 147/2, ob.: 6

Stan istniejacy

—  nieuporzadkowana przestrzen

—  zaniedbany teren przy budynkach mieszkalnych

—  brak utwardzonego dojazdu

—  brak chodnikéw pomiedzy budynkami

—  brak przestrzeni do spedzania wolnego czasu dla réznych grup wiekowych

Cel projektu

—  poprawa jakosci przestrzeni publicznej
—  utworzenie przestrzeni sprzyjajgcej integracji mieszkancéw
—  poprawa warunkow zamieszkania

Rezultat . .
—  poprawa bezpieczeristwa
—  poprawa wizerunku osiedla
—  uporzadkowanie przestrzeni publicznej
—  wykonanie chodnikéw
—  urzadzenie zieleni
Planowane wykonanie drogi dojazdowej
dziatania y g1 do) J

—  wykonanie parkingu
—  utworzenie skweru osiedlowego
— wykonanie boiska

Okres realizacji 2019-2022
Szacunkowy 500 000 2t
koszt
Potencjalne .
. . —  Fundusze unijne
Zrédta < .
" . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

32




F7. Poprawa funkcjonalnosci komunalnych budynkéw mieszkalnych wraz z uporzagdkowaniem

przestrzeni publicznej na osiedlu Morawinek

Rysunek 23. Obszar projektu F7

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 12. Informacje dot. projektu F7

Przestrzenno-funkcjonalna

Sl Techniczna
— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Cel rewitalizacji — Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny

.. ul. Chetmska 101, 105, 105a
Lokalizacja

dz.: 132/11, 132/14, 132/15, 132/16, 132/17,132/18, ob.: 9

—  zdegradowane budynki mieszkalne

—  brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej

— nieuporzadkowana przestrzen

—  zaniedbany teren przy budynkach mieszkalnych

—  brak miejsc postojowych

—  brak przestrzeni do spedzania wolnego czasu réznych grup wiekowych

Stan istniejacy

—  poprawa stanu technicznego i estetycznego budynkow mieszkalnych
—  poprawa warunkow zamieszkania

Cel projektu . . . - L.
—  utworzenie przestrzeni sprzyjajacej integracji mieszkaricow

Rezultat . .

—  poprawa wizerunku osiedla

—  poprawa efektywnosci energetycznej budynkow
Planowane — wymiana instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych
dziatania —  remont elewacji, docieplenie budynkdéw
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— wykonanie instalacji grzewczej (zmiana ogrzewania na gazowe)
—  remont wewnatrzosiedlowych ciggdw komunikacyjnych

—  budowa miejsc postojowych

—  uporzadkowanie terenu

— wykonanie placu zabaw i miejsc rekreacyjnych dla dorostych

Okres realizacji 2019-2022

Szacunkowy 1500 000 zt

koszt

Potencjalne .
.. —  Fundusze unijne
Zrédta < .

. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

F8. Poprawa jakosci zycia w obszarze rewitalizacji poprzez podwyzszenie standardu komunalnych

budynkéw mieszkalnych przy ul. Robotniczej

Rysunek 24. Obszar projektu F8

Zrédto: Opracowanie wiasne

Tabela 13. Informacje dot. projektu F8

Przestrzenno-funkcjonalna
Sfera .

Techniczna

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkancéw obszaru rewitalizacji
Cel rewitalizacji — Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzaca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
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Lokalizacja

ul. Robotnicza 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10
dz.: 147/1, 147/2, 0b.: 6

Stan istniejacy

zdegradowane budynki mieszkalne
niedoposazenie techniczne

stara sie¢ i przytagcza wodociggowe i kanalizacyjne
brak wody i kanalizacji w mieszkaniach

Cel projektu

poprawa stanu technicznego i estetycznego budynkéw mieszkalnych

Rezultat
—  przebudowa sieci kanalizacyjnej
Planowane . . .. . . . .
. . —  wymiana instalacji wodociggowych i kanalizacyjnych
dziatania . ) . .
—  remont elewacji budynkéw z dociepleniem
Okres realizacji 2019-2021
Szacunkowy 1590 000 zt
koszt
Potencjalne .
. —  Fundusze unijne
#rédta . .
. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy

F9. Rewitalizacja przestrzeni publicznej placu ,,Dworcowego”

Rysunek 25. Obszar projektu F9

Zrédto: Opracowanie wlasne
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Tabela 14. Informacje dot. projektu F9

Sfera

Przestrzenno-funkcjonalna
Techniczna

Cel rewitalizacji

— Zapewnione odpowiednie warunki do zycia mieszkaricéw obszaru rewitalizacji
— Dostepna i funkcjonalna przestrzen stuzgca celom réznych aktoréw obszaru
rewitalizacji i catego miasta

Podmiot Publiczny
realizujacy Miasto Rejowiec Fabryczny
Lokalizacja plac dworcowy

dz.: 122/13,128,0b.: 5,9

Stan istniejacy

—  zty stan techniczny placu

—  zdewastowana nawierzchnia

—  ubytki w nawierzchni

—  niski poziom bezpieczeristwa uczestnikéw ruchu

Cel projektu

—  poprawa jakosci przestrzeni publicznej
—  poprawa dostepnosci do przestrzeni publicznej

Rezul

ezultat —  poprawa bezpieczenstwa uczestnikow ruchu
Planowane - przebudoyva pIacu.
dziatania —  utworzenie chodnika

— montaz elementdéw matej architektury

Okres realizacji 2019-2020
Szacunkowy 201 350 2t
koszt
Potencjalne .

. . —  Fundusze unijne
Zrédta < .

. . —  Srodki wtasne
finansowania
Typ projektu Podstawowy
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6. Hierarchizacja projektow
Realizacja wskazanych w poprzednich rozdziatach projektow bezposrednio wptynie na poprawe stanu
obszaru rewitalizacji, zaréwno na zdiagnozowane problemy w sferze funkcjonalno-przestrzennej,
technicznej, gospodarczej czy Srodowiskowej, ale rowniez na zniwelowanie probleméw w sferze
spotecznej. Ze wzgledu na skale koncentracji probleméw, pewne zadania powinny zostac

zrealizowane w pierwszej kolejnosci. Do takich zadan mozna zaliczy¢ przedsiewziecia:

— F1. Poprawa warunkdéw i jakosci zycia mieszkancow budynku mieszkalnego Wspdlnoty
Mieszkaniowej Chetmska 107 w obszarze rewitalizacji;

— F4. Termomodernizacja komunalnych budynkéw mieszkalnych w obszarze rewitalizacji
ul. Fabrycznal,3i5;

— F5. Przebudowa jezdni ulicy Fabrycznej w celu poprawienia komfortu i skrécenia czasu

przejazdu z obszaru rewitalizacji do obiektéw publicznych miasta.

Efekty realizacji tych zadan beda bardzo szybko odczuwalne dla mieszkarncdw obszaru rewitalizacji,
aco za tym idzie, przyczynig sie do ograniczenia wystepowania zjawisk kryzysowych w obszarze
(poprawa stanu technicznego tkanki mieszkaniowej, poprawa jakosci infrastruktury drogowej,
poprawa bezpieczenstwa, poprawa efektywnosci energetycznej budynkdow). Ponadto, zadania te
majg charakter kréotkoterminowych, a ich realizacja jest niezbedna do realizacji kolejnych zatozonych

projektéw.
Réwnolegle do tych zadan podjete powinny zostac dziatania oddziatywujgce na sfere gospodarcza, tj.:

— G1. Przygotowanie terendw do udostepnienia inwestorom na cele przedsiewziec
gospodarczych;

— G2. Remont i adaptacja budynkéw poprzemystowych w obszarze rewitalizacji na zaktad
produkcji tradycyjnej wyrobéw bednarskich z zapleczem socjalno-biurowym;

— G3. Adaptacja budynku dworcowego w obszarze rewitalizacji na rozszerzenie produkcji

zaktadu dziewiarsko-krawieckiego BIG-SZOK w Rejowcu Fabrycznym.

Przygotowanie terenéw pod inwestycje, przystosowanie obiektéw do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej czy wypromowania oferty inwestycyjnej i znalezienie inwestoréw to dziatania
wymagajace czasu, z tego tez wzgledu nie nalezy zwlekaé z ich rozpoczeciem. Przyciggniecie nowych
inwestorow oraz stworzenie nowych miejsc pracy w obszarze rewitalizacji bedzie dawato
dtugookresowe skutki ekonomiczne dla obszaru rewitalizacji. Ponadto, dziatania te przyczyniag sie
takze do poprawy sytuacji obszaru w sferze spotecznej (m.in.: spadek bezrobocia, zmniejszenie liczby

0s0b korzystajgcych z zasitkdw pomocy spotecznej).
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Realizacja pozostatych zadan wskazanych w koncepcji powinna rozpoczaé sie natychmiast po
zrealizowaniu projektéw F1, F4, F5. Sytuacja obszaru rewitalizacji pod wzgledem jakosci tkanki
mieszkaniowej, infrastruktury technicznej, dostepnosci do przestrzeni publicznych nie powinna by¢
odktadana w czasie, poniewaz zatozone w nizej wymienionych projektach dziatania zapewniajg
dostep do podstawowej infrastruktury niezbednej do godnego zycia oraz wtasciwego funkcjonowania

mieszkancow obszaru rewitalizacji. Realizacja projektow:

— F2. Budowa bezpiecznego ciggu pieszego przy ulicy Cementowej;

— F3. Budowa chodnika i poprawa przestrzeni publicznej w pasie ulicy Fabrycznej i przy
budynkach nr3i5;

— F6. Uporzadkowanie przestrzeni publicznej osiedla Fabryczne w obszarze rewitalizacji;

— F7. Poprawa funkcjonalnosci komunalnych budynkéw mieszkalnych wraz z uporzagdkowaniem
przestrzeni publicznej na osiedlu Morawinek;

— F9. Rewitalizacja przestrzeni publicznej placu ,Dworcowego”;

jest niezbedna dla mieszkanicow obszaru rewitalizacji, poniewaz przyczyni sie do niwelacji réznic
w jakosci infrastruktury oraz przestrzeni publicznych w stosunku do pozostatych obszaréw miasta, co
pozwoli na niwelacje poczucia wykluczenia spotecznego mieszkaricdw obszaru rewitalizacji oraz
wplynie na poprawe wizerunku obszaru rewitalizacji. Z tego tez wzgledu, w miare dostepnosci
srodkdéw na realizacje zadan, powinny one byé prowadzone réwnolegle w réznych obszarach miasta.
Zaréwno dziatania zwigzane z poprawa jakosci tkanki mieszkaniowej (F7, F8) jak i dziatania zwigzane
z dostepem do wysokiej jakosci przestrzeni publicznych sprzyjajacych integracji mieszkancéw (F2, F3,
F6, F9) sg przedsiewzieciami spotecznie oczekiwanymi, a skutki ich realizacji bedg widoczne

w poprawie sytuacji obszaru rewitalizacji we wszystkich analizowanych sferach.

Wszystkie wskazane w tym rozdziale projekty majg charakter projektéw pozwalajacych na realizacje
podstawowych potrzeb mieszkancéw obszaru rewitalizacji, a ich realizacja jest niezbedna do
wyprowadzenia obszaru zdegradowanego ze stanu kryzysowego. W zwigzku z powyzszym oraz biorgc
pod uwage istotnosé tych projektow patrzac na ich wptyw na zycie codziennie mieszkarcéw obszaru

rewitalizacji nie nalezy rezygnowac z realizacji zadnego z prezentowanych w koncepcji zadan.
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7.Podsumowanie i wnioski
Przedstawione w niniejszym dokumencie propozycje dziatan majg w gtdwnej mierze za zadanie
poprawe jakosci i funkcjonalnosci przestrzeni obszaru rewitalizacji, a co za tym idzie wzrost jego
atrakcyjnosci. Stan i zagospodarowanie przestrzeni oraz jako$¢ infrastruktury majg bowiem
bezposredni wptyw na jakos¢ zycia (komfort uzytkowania przestrzeni) zarowno statych mieszkancéw
tych obszaréw jak i osdb je odwiedzajgcych (np. w celu skorzystania z oferty ustugowej). Szeroko
pojmowana "atrakcyjnosé¢" obszaru ma rdéwniez bezposredni wptyw na jego sfere spoteczng

i gospodarcza.

Przedstawione koncepcje/kierunki dziatarn w sferze funkcjonalno-przestrzennej dajg ogdlne wytyczne
do prowadzenia dziatan zmierzajagcych do wyprowadzenia konkretnych obszarow z sytuacji
kryzysowej. Dziatania te wymagajg jednak uszczegétowienia i przygotowania projektéw
wykonawczych umozliwiajgcych chociazby uzyskanie pozwolenia na budowe (jezeli jest wymagane).
Projekty szczegétowe umozliwig takze wiarygodne oszacowanie kosztéw realizacji proponowanych
dziatan, atakze rozpoznanie zakresu kompetencji i mozliwosci realizacji zadan przez poszczegdlne

podmioty uczestniczgce w procesach rewitalizacji.

Proponowane w dokumencie dziatania/rozwigzania nie stanowig zamknietego katalogu, a ich
realizacja nie musi (nie powinna) przebiegaé chronologicznie. Moze réowniez zdarzy¢ sie tak, iz nie
bedzie konieczna realizacja wszystkich proponowanych dziatan albo realizacja jednego zadania,
pociggnie za sobg koniecznos$¢ realizacji zupetnie innego. Zmieniajgce sie w czasie potrzeby
i preferencje mieszkancéw/uzytkownikdw réwniez moga spowodowad, iz realizacja pozostatych
zadan nie bedzie konieczna. Z tego tez powodu nalezy na biezgco monitorowac efekty prowadzonych
dziatan i dopasowywaé skale i zakres prowadzonych prac do rzeczywistych potrzeb i oczekiwan

mieszkancow i uzytkownikéw.
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Zatgczniki
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2
3.
4

Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Fabrycznej — plansza A2
Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Robotniczej — plansza A2
Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Chetmskiej — plansza A2

Koncepcja zagospodarowania obszaru rewitalizacji - strefa operacyjna ul. Dworcowej — plansza A2
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