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OPIS TECHNICZNY

1.Dane ogodlne.
1.1.Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany remontu budynku dworu w
Rejowcu Fabrycznym
1.2.Adres inwestycji: Rejowiec Fabryczny, ul. Lubelska 24a, dziatka nr 249/2
1.3.Inwestor: Miejski Osrodek Kultury "DWOREK”, Rejowiec Fabryczny,
ul. Lubelska 24a
1.4.Podstawa opracowania: obowigzujace przepisy prawa, zlecenie Inwestora.
2.Przedmiot inwestycji.
2.1.Remontowany budynek murowany z cegty ceramicznej w technologii tradycyjnej.
Sciany fundamentowe z kamienia wapiennego. Stropy nad piwnicami w czesci
potudniowej sklepione kolebkowo, w czesci pétnocnej - stropy na belkach stalowych.
Nad parterem strop drewniany. Dach czterospadowy o konstrukcji ptatwiowej, spiety
kleszczami. Kryty blachg ocynkowang na rurke, malowany w kolorze brgzowym.
Konce krokwi profilowane. Gzyms wienczacy pod okapem i gzymsy posrednie na
poziomie cokotu pod oknami. Czes¢ od zachodu pietrowa w formie wiezy z dachem
czterospadowym. Od potudnia na osi budynku murowany ganek z dachem
dwuspadowym i schody wejsciowe. Stolarka okienna i drzwiowa drewniana. Okna
szesciopolowe w konstrukcji skrzynkowe;.
3.Historia obiektu
3.1.Budynek zbudowany ok. 1890 -1900r. Przez Mieczystawa Morawskiego na terenie
folwarku Polesie-Stajnie. Remontowany po pierwszej wojnie swiatowej. W latach
1944-1989 miescity sie tu wtadze administracyjne, szkota podstawowa,
biblioteka,dom nauczyciela. Od 1989 r. Znajduje sie tu Miejski Osrodek Rozrywki i
Rekreaciji, obecnie Miejski Osrodek Kultury “DWOREK”. W 1950 -60 zmieniono
drewniany ganek od frontu budynku na murowany. W 1989 -1990 przeprowadzono
gruntowny remont wnetrza obiektu z pozostawieniem wygladu elewacji.
4.Zagospodarowanie terenu, stan istniejacy.
4.1.Zabytkowy budynek dworu potozony w zespole dworsko — patacowym w okolicy
stacji kolejowej Rejowiec Fabryczny. Dwoér usytuowany we wschodniej czesci parku
na przedtuzeniu alei gtdwnej, na osi pétnoc- potudnie. Front z gtdwnym wejsciem od
strony potudniowe;j.
4.2.Przed wejsciem do budynku okragty gazon.

4.3.Budynek potozony w zabytkowym zespole parkowym



4.4 .Budynek zaopatrzony w przytagcze energetyczne, gazowe, wodociggowe i
kanalizacji sanitarnej.
4.5.Stan zachowania budynku dobry.
5.Projektowane zagospodarowanie dziatki.
5.1.Zagospodarowanie dziatki bez zmian.
5.2.Budynek o wymiarach 25,61m x 14,72m i wysokosci 8,84m
5.3.Powierzchnia wewnetrzna 219,2m2
5.4.Kubatura - 2384m3
6.Teren podlega ochronie konserwatorskiej. Budynek wpisany do ewidencji zabytkéw
architektury i budownictwa
7.Zagrozenia sanitarno-epidemiologiczne, BHP i Srodowiska nie wystepuja.
8.Remont budynku dworu nie wptynie na zmiane funkcji budynku. Remont obejmuje
wykonanie izolacji pionowej na $cianach fundamentowych, wymiane stolarki okienne;j i
drzwiowej zewnetrznej, oraz odnowienie elewacji po naprawieniu uszkodzonych tynkéw i
detali architektonicznych. Przewidziano wykonanie nowych schodow zewnetrznych
dokfadnie odtwarzajgc istniejgce obecnie. Nowe schody zostang obtozone piaskowcem
w kolorze czerwonym. Zaprojektowano powiekszenie holu wejsciowego przez
wyburzenie Scianki dziatowej od strony pomieszczen biurowych. W ramach projektu
przewiduje sie rowniez remont instalacji CO z wymiang grzejnikow we wszystkich
pomieszczeniach domu kultury. Wokot budynku zostanie wymieniona opaska betonowa.
9.Konstrukcja.
9.1.Sciany fundamentowe schodéw murowane z cegty ceramicznej petnej 25cm.W
razie wystgpienia wody gruntowej w wykopie skonsultowac prace z autorem projektu
konstrukcji w celu ustalenia sposobdéw odwodnienia i fundamentowania.

9.2.Konstrukcja schodow Zelbetowa -szczegoty w dotgczonym opisie i rys. Konstrukcji

10.1zolacje.

10.1.1zolacja przeciwwodna z papy asfaltowej z wywinieciem i szczelnym potaczeniem
na sciany fundamentowe w nowowznoszonych schodach zewnetrznych

10.2.Pionowa abizol R+P lub rownorzednie na zewnatrz scian fundamentowych. W
przypadku wykonywania izolacji na istniejgcych scianach nalezy wczesniej usungé
luzne i odspojone fragmenty muréw i dokonaé reperacji scian.

10.3.Wszystkie elementy drewniane izolowane od murowanych papg afsaltowg oraz
zabezpieczane antygrzybicznie i p.poz

11. Wykonczenie zewnetrzne.



11.1.Elementy drewniane zabezpieczone srodkami bejcujgcymi w kolorze brgzowym.

11.2.Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, lazurowana w kolorze brgzowym. W
oknach zastosowac szyby antywtamaniowe- P4 i okucia antywtamaniowe. Drzwi
zewnetrzne wejsciowe wykonacé jako drewniane wzorujgc sie na istniejgcych w
obiekcie oryginalnych drzwiach wewnetrznych. Do wymiany réwniez okna lukarn.
Okna pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wyposazy¢é w urzadzenia
pozwalajace na ich fatwe otwieranie i regulowanie wielkosci otwarcia z poziomu
podfogi oraz umozliwiajace infiltracje powietrza.

11.3.0brébki blacharskie okien i detali z blachy ocynkowanej, powlekanej w kolorze
pokrycia.

11.4.Dach kryty blachg ocynkowang na rolke, malowany w kolorze brgzowym. Pokrycie
na deskowaniu azurowym. Istniejace pokrycie nalezy przejrze¢, poddac¢ naprawie i
pomalowac w kolorze brgzowym.
Na dachu nalezy odtworzy¢ elementy zapewniajgce bezpieczenstwo uzytkowania —
ptotki Sniegowe wzdtuz okapow, stopnie kominiarskie i tawe kominiarska.

11.5.Belki okapowe oczyscic¢ i pomalowac¢ w kolorze gzymséw farbg akrylowa.
Deskowanie okapdéw uzupetnié, zabezpieczy¢ i pomalowac.

11.6.Rynny i rury spustowe systemowe PCV w kolorze brgzowym, obrobki blacharskie
dachu z blachy powlekanej w kolorze pokrycia. Nalezy zastosowac rury spustowe o
Srednicy 15cm, zwiekszyc ich ilos¢ i zmieni¢ rozmieszczenie wg. Rysunkow.

11.7.Wokot budynku wykonac¢ opaske z kostki betonowej o szerokosci 1m, ze
spadkiem od budynku oraz wykonac rzygacze przy rurach spustowych

11.8.Schody zewnetrzne wykonaé doktadnie wg. istniejgcych. Schody (stopnice,
podstopnice, podest) obtozy¢é czerwonym piaskowcem. Murki okalajgce schody
wymurowac odtwarzajgc istniejgce wg projektu.

11.9.Na schodach od strony zachodniej wykonac¢ balustrady metalowe.

11.10.Elewacja malowana farbg silikatowg po uprzednim zagruntowaniu podtoza i
reperacji zniszczonych detali architektonicznych, reperacji tynkow, likwidac;ji
istniejacych spekan i rys. Kolorystyka elewacji- podziat koloréw wg stanu istniejacego.
Sciany gtéwne w kolorze 227(wg. Bayosan), gzymsy i cokét w kolorze 691(wg.
Bayosan).

11.11.Kominy — reperacja tynkdw cem- wap. Naprawa obrébek blacharskich.

12.Wykonczenie wewnetrzne.
12.1.Posadzke po wyburzeniu scian dziatowych wyrownaé warstwg szlichty. Wieksze

réznice pozioméw wyréwnaé wykorzystujgc styropian.



12.2.Posadzki wykonczy¢ gresem. Wymiana istniejacych posadzek w ztym stanie
technicznym.

12.3.Drzwi wewnetrzne do pomieszczenia kawiarenki internetowej wykonac jako
antywtamaniowe.

12.4.Drzwi z wyburzonej Sciany dziatowej osadzi¢ w nowoprojektowanej Scianie.

12.5.Wneki podokienne zamurowac¢ gazobetonem i otynkowac.

12.6.Parapety podokienne wykonac¢ z konglomeratu

12.7 Likwidacja istniejgcych boazerii drewnianych

12.8.Sciany wszystkich pomieszczeh malowane farbg emulsyjng w kolorach wg stanu

istniejgcego, po uprzedniej naprawie i renowacji $cian.

13.Wyposazenie w instalacje:
13.1.instalacja wod-kan -istniejgca
13.2.kottownia i instalacja CO — istniejgca. Projektowana wymiana instalacji CO i

grzejnikbw wg. osobnego opracowania.

14.Prace remontowe prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Materiaty
budowlane powinny posiadac atesty techniczne. Roboty budowlane i rzemiesinicze
powinny by¢é wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi

przepisami.
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Dane ogodlne.

Informacje opracowano w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia

23 czerwca 2003 r.w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz

planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia(Dz. U. nr 120, poz. 1126)

Czes¢ opisowa.

1) zakres robdét dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizaciji -
poszczegoblnych obiektéw - zamierzenie obejmuje remont zabytkowego budynku dworu
w jednym etapie.

2) wykaz istniejacych obiektow budowlanych — na przedmiotowej dziatce znajduje sie
budynek dworu.

3) wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére mogg stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi — brak znanych elementéw stwarzajacych
szczegolne niebezpieczenstwo.

4) wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozenh wystepujacych podczas realizacji robot

budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozeh oraz miejsce i czas ich wystgpienia —

brak szczegdlnych zagrozen.

5) wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robét szczegolnie niebezpiecznych — instruktaz stowny.

6) wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania rob6t budowlanych w strefach
szczegoblnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgcg szybkg ewakuacje na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen — teren budowy nalezy ogrodzi¢ w sposéb
uniemozliwiajgcy dostep osobom postronnym i oznakowac. Ogrodzenie wyposazyé w co
najmniej dwie bramy oraz furtki do ruchu pieszego. Strefy szczegdlnie niebezpieczne

wewnatrz dodatkowo oznakowac. Teren otwarty, nie utrudniajgcy ewakuacji.

Roboty budowlane szczegdlnie niebezpieczne, kiére mogg wystapic przy realizacji
inwestycji, wykazane w “szczegétowym zakresie robot budowlanych, o ktérych mowa w art.
21a ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane” obejmujg w przypadku:
1) robét budowlanych, ktérych charakter, organizacja lub miejsce
prowadzenia stwarza szczegolnie wysokie ryzyko powstania zagrozenia
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci przysypania ziemig lub
upadku z wysoko$ci:
a) wykonywanie wykopow o scianach pionowych bez

rozparcia o gtebokosci wiekszej niz 1,5 m oraz wykopow



0 bezpiecznym nachyleniu Scian o gtebokosci wiekszej
niz 3,0 m, - moze wystapi¢ koniecznos¢ wykopoéw bez
rozparcia o gtebokosci ponad 1,5 m

b) roboty, przy ktdrych wykonywaniu wystepuje ryzyko
upadku z wysokosci ponad 5,0 m — moga wystapic¢ przy

pracach powyzej poziomu stropu parteru.

2) robét budowlanych, przy prowadzeniu ktérych wystepujg dziatania
substancji chemicznych lub czynnikow biologicznych zagrazajacych
bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi:

a) roboty prowadzone w temperaturze ponizej -10°C, -

moga wystapi¢ zaleznie od pory realizacji inwestycji



