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ROZDZIAL. 1.
WPROWADZENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta (gminy) okreSla
polityke przestrzenna miasta (gminy), w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Jest
dokumentem sporzadzanym w granicach administracyjnych miasta (gminy), uwzgledniajacym zasady
okreslone w koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Studium nie jest aktem
prawa miejscowego, jednakze jego ustalenia sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 12.06.2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm) ustalenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie mogg naruszac ustalen studium.

Zasadniczym celem studium jest prowadzenie spdjnej polityki przestrzennej miasta, powigzanej z
rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium nie jest podstawa wydawania decyzji administracyjnych,
powinno by¢ jednak aktem koordynujacym polityke przestrzenng organéw miasta. Studium jest
dokumentem planistycznym, ktéry poprzez okreSlenie rozwoju przestrzennego miasta pozwala na
swiadome prowadzenie gospodarki gruntami i planowanie inwestycji o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym. Studium jest niejako ideogramem rozwoju przestrzennego miasta, wskazuje na jego
potencjal rozwoju przestrzennego oraz mozliwo$ci zagospodarowania nowych terenéw lub stopnia
przeksztatcen istniejagcego zagospodarowania. W zwigzku z tym studium staje si¢ rOwniez ofertg
promocyjng dla potencjalnych inwestorow.

Dotychczas obowigzujace Studium byto cafosciowa zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny zatwierdzonego zestate uchwata Nr
XLI/170/05 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 7 listopada 2005 r., kiore sporzadzone byto w latach
2004-2005, stanowiac odzwierciedlenie 6wczesnej sytuacji spotecznej, gospodarczej i prawnej. W
wyniku zmian w latach 2005 - 2011 zwigzanych m.in. z wej$ciem Polski do Unii Europejskiej,
mozliwosci pozyskiwania funduszy pomocowych i §rodkéw w celu realizacji licznych inwestycji zmienit
si¢ stan istniejacy jak 1 potrzeby inwestycyjne - odmienne od tych sprzed 2005 roku. Uwarunkowania
obowiazujacego wowczas studium wymagaty uscislenia ich zasiggu przestrzennego oraz rozbudowania
ich o niezbedne informacje.

Poza niezbednymi zmianami w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego miasta
konieczne bylo takze zweryfikowanie kierunkéw rozwoju miasta. Gtéwne kierunki musialy zosta¢ na
nowo sprecyzowane, dostosowane do aktualnych potrzeb spoleczno — gospodarczych, a zapisy newesge
uchwalonego w 2012 r. studium do zmienionych na przestrzeni estataich tamtych lat przepiséw odrebnych.
Wsréd nich nalezatoby wymieni¢:

— ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych z dnia 7 maja 2010 r. (w 2012 r.
obowigzywata podstawa w/g Dz. U. 2010 nr 106 poz. 675 z p6zn. zm.)

— ustawe z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostgpnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (w 2012 r. obowigzywata podstawa w/g Dz. U. z 2010 r. Nr 81, poz. 530 z p6zn. zm.)

— zmiany w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami(w 2012 r.
obowigzywata podstawa w/g Dz. U. 2003 nr 162 poz. 1568 z p6zn.zm.)

Projektowana—Zmiana studium uchwalona w 2012 r. nie polegata na uzupetieniu obowigzujacego
studium o pojedyncze ustalenia, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, ale wymagata dokonania
kompleksowej korekty podstawowych uwarunkowan oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta przyjetych w obowigzujacym Studium, stanowiac zasadnicza zmian¢ w stosunku do dotychczas
obowiazujacego dokumentu.

Wobec powyzszego w celu uzyskania czytelnej struktury i zawarto$ci studium zmieniono w catosci
tekst oraz rysunek dotychczas obowigzujacego studium, wykreslajac je z projektu dokumentu i tworzac w
petni nowy dokument - Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny - zgodnie z przepisami art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Opracowana w 2012 r. Zmiana Studium (zwana dalej studium) — sporzadzona zgodnie z
Uchwala Nr V/28/11 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 9 lutego 2011 r. w oparciu o zapisy
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z
12.06.2012 r., poz. 647 z pdé6zn. zm. ) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
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kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru calego miasta Rejowiec Fabryczny stanowito
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rejowiec
Fabryczny w okresie od 28.12.2012r.do ........ 2018 r.

Podstawe prawnag dla sporzadzenia kolejnej Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny stanowita Uchwata Nr XLII/143/17 Rady
Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny.

llekro¢é mowa jest w tekscie o Zmianie Studium, nalezy przez to rozumieé¢ zmiane podjeta w
zwiazku z Uchwata Nr XLIl/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny.

Uchwala zostata podjeta w odpowiedzi na wnioski dotyczace Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére wplynely do tut. Urzedu Miasta. Obowiazujace wowczas Studium zawierato zapisy,
ktére uniemozliwiaty uchwalenie zmiany planu miejscowego. Przedmiotem Zmiany Studium jest modyfikacja
ustalen czesci tekstowej Studium, w odniesieniu do obszaréw oznaczonych w obowiazujacym dokumencie
symbolami PE i P. Ponadto, w jej wyniku zaktualizowano dokument, w zakresie wszystkich tresci, ktére w
nastepstwie wprowadzonej zmiany przestaty by¢ aktualne (zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)).

Przeprowadzona Zmiana Studium jest zmiang celowa i dotyczy jedynie ustalenn czesci tekstowej.
Zmiana dokumentu nie koryguje czesci graficznej Studium, zgodnie z trescig uchwaty intencyjnej. Zataczniki
graficzne do obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny pozostaja w niezmienionej formie.

Niniejsze studium zostafo przyjete Uchwalg Nr XXXV/160/12 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28
grudnia 2012 r. i zmienione Uchwatg Nr................ w zwigzku z Uchwatg Nr XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r. o przystapieniu do zmiany studium. Zmiana dotyczyta ograniczonego
zakresu, zgodnie z § 8 ustep 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W zwigzku z
powyzszym, projekt niniejszego studium do etapu jego wylozenia do publicznego wgladu procedowano z
wyrdznionymi zmianami, a nastepnie uchwalono w formie ujednolicone;.

Studium sktada si¢ z nastepujacych czesci: czgsci tekstowej i czesci graficzne;j.

Czgs¢ tekstowa (tekst studium):

Rozdziat 1 — Wprowadzenie.

Rozdzial 2 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Rozdziat 4 — Uzasadnienie przyjetych rozwigzan oraz synteza przyjetych ustalen studium.
Rozdzial 5 — Zestawienie materialéw zrédtowych

Czgs¢€ graficzna (rysunki studium):

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego — skala 1:5 000 wraz z dodatkowymi opracowaniami
analitycznymi:

— Analiza wlasno$ci gruntéw — skala 1:20 000

— Uwarunkowania przyrodniczo — kulturowe — skala 1:20 000

— Stan infrastruktury technicznej i komunikacji — skala 1:20 000

Kierunki zmian struktury przestrzennej miasta i przeznaczenia terenéw — skala 1:5 000 wraz z
dodatkowymi opracowaniami analitycznymi:

— Schemat rozwoju uktadu komunikacyjnego — skala 1:15 000

— Schemat rozwoju uktadu funkcji przyrodniczo — kulturowych — skala 1:15 000

Strona | 9



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

Objasnienia dla wprowadzanych podrozdziatow i ich ustepéw w zwigzku ze zmiang Studium z 2018 r. wprowadzong
w oparciu o Uchwate Nr XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrze$nia 2017 r..:

» podrozdziat 13 w Rozdziale 2. ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”, podrozdziaty 17 i 18 w
Rozdziale 3. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - catkowicie nowe podrozdziaty, wprowadzone w
zwigzku obecnym brzmieniem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ogtoszonym jako tekst jednolity z pézniejszymi zmianami;

» 210, 211 - ustepy zawierajace catkowicie zaktualizowang tres¢ w Rozdziale 2. ,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”;

» 1.3 — ustep zawierajacy catkowicie zaktualizowang tre§¢ w Rozdziale 3. ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”;

> 9.A., 12.A. - catkowicie nowe podrozdzialy w Rozdziale 3. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,
wprowadzone w zwigzku z obecnym brzmieniem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ogtoszonym jako tekst jednolity z p6zniejszymi zmianami.
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ROZDZIAL 2
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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ROZDZIAL 2.
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE I
UZBROJENIE TERENU, STAN LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMOGI
JEGO OCHRONY

1.1. Charakterystyka zainwestowania miasta. Stan ladu przestrzennego i

wymogow jego ochrony

Rejowiec Fabryczny, oprécz Chetma to jedyne miasto powiatu chelmskiego. Potozony jest w
poludniowo - wschodniej czgsci wojewddztwa lubelskiego ok. 60 km na wschdd od Lublina i ok. 20 km
na zachdd od Chetma oraz w odlegtosci okoto 50 km od granicy z Ukraing.

Od zachodu i péinocy miasto graniczy z gming Rejowiec Fabryczny, natomiast od potudnia i
wschodu z gming Rejowiec. Obszar miasta, o powierzchni 14,36 km?, przecina réwnoleznikowo linia
kolejowa dzielac miasto na dwie cze¢Sci: potudniowa - o charakterze rolniczym z zabudowg rozproszong
oraz podinocng, skupiajacg gléwne punkty ustugowe miasta, zabudowe mieszkaniowa oraz tereny
przemystowe wraz z kopalnig odkrywkowa. Liczba mieszkancéw Rejowca Fabrycznego wynosi obecnie
ok. 4,5 tys. 0s6b.

Rozwdj sieci osadniczej wynikal z naturalnych warunkéw $rodowiskowych, wystepowania zloza
margla oraz lokalizacji miejscowosci przy waznym szlaku kolejowym. Miasto Rejowiec Fabryczny ma
charakter osiedla przyfabrycznego, rozwijajacego si¢ obok zlokalizowanej tu w 1925 r. cementowni.
Obecnie dzieli si¢ na 9 jednostek osiedlowych: Osiedle Wschdd, Osiedle Centrum, Osiedle Fabryczne
(,,Robotnicze”), Osiedle Stajne A, Morawinek, Kolonia Siedliszczki, Kolonia Krasne, Stajne oraz Majdan
Stajne.

W strukturze przestrzennej miasta dominujg podzialy funkcjonalne wyznaczone przez nastepujace
jednostki urbanistyczne:

— Tereny przemyslowe cementowni oraz wyrobisko odkrywkowe kopalni margla, potozone w
poinocno — zachodniej czgsci miasta stanowigce obiekty Cementowni ,,Rejowiec” SA, niegdys
Cementowni ,,Firley”.

— Osiedle ,,Fabryczne” (,,Robotnicze”) - wybudowane w 1946 r. zrealizowane zostatlo jako
tymczasowe  osiedle mieszkaniowe z przeznaczeniem na hotele robotnicze i mieszkania
tymczasowe dla robotnikéw budujacych zaktad cementowni. W latach 70-tych ubieglego wieku
caly teren osiedla zostatl zakwalifikowany jako teren ochrony bezposredniej zaktadu, w wyniku
czego zostaly wstrzymane wszelkie remonty i modernizacje budynkéw. Postepujaca degradacja
techniczna i spoteczna osiedla oraz specyficzna lokalizacja osiedla (wyrazne przestrzenne odcigcie
od centralnej czgsci miasta) mialy wptyw na fakt, iz do dzi§ osoby zamieszkujace osiedle
,Robotnicze” stanowia w wigkszosci grupe oséb o obnizonej aktywnosci zyciowej, stabej
ekonomicznie i wycofanej spolecznie.

— Tereny zurbanizowane Osiedla Centrum tereny zabytkowej zieleni parkowej z enklawa
zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego ,,Polesie - Stajne” wraz z XIX-wiecznym dworem
oraz wpisanym do rejestru zabytkéw Parkiem ,,Debinka” - ostancem dawnej puszczy. Osiedle
Centrum stanowi 50 doméw dwurodzinnych zwanych finskimi a takze 8 blokéw wielorodzinnych,
datowanych na lata 60-te ubiegltego wieku, wybudowanych na potrzeby ludnosci naptywajacej w
celu rozbudowy Cementowni. W 1963 r. oddano do uzytku budynek szkoty wraz z sala
gimnastyczna, nastepnie w 1968 r. budynek urzgedu miejskiego oraz komisariat policji. Od tego
czasu obszar ten skupia gtéwne funkcje miejskie tj. obiekty ustugowe, ustugi publiczne itp.
stanowigc swego rodzaju centrum miasta.

— Osiedle Wschod (datowane na lata 50 - 60 -te ubieglego wieku) - jego budowe zapoczatkowaty
wybudowane przez cementowni¢ dwa zaktadowe bloki dla pracownikéw przekwaterowanych z
osiedla ,,Robotniczego”. Pozostale 9 blokéw zostalo wzniesionych przez Spoéidzielnie
Mieszkaniowa utrwalajac ,,sypialniany” charakter osiedla, ktére zamieszkuje obecnie 1/3 ogdtu
mieszkancéw miasta. Elementem przestrzennie scalajacym osiedle Wschéd z osiedlem Centrum
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jest ko$ci6t parafialny parafii p.w. Podwyzszenia Krzyza Swigtego wybudowany na przetomie lat
80-tych i 90-tych ubieglego wieku.

— Osiedle Morawinek — jego budowg rozpoczeto w latach 20-tych XX wieku od blokéw
mieszkalnych: trzech budynkéw pigtrowych (o podwyzszonym jak na owe czasy standardzie) dla
kadry technicznej zaktadu oraz dwéch dwurodzinnych doméw wybudowanych dla pracownikéw
obstugi osiedla. Jest to zespdt zabudowy o wartoSciach architektonicznych i historycznych
wymagajacy podjecia dziatan rewitalizacyjnych i objecia ochrong konserwatorska.

— Osiedle Stajne A - nalezy do najstarszych cze$ci miasta, stanowito niegdy$ wie§ zanim Rejowiec
Fabryczny w 1962 r. uzyskat prawa miejskie.

— Tereny kolejowe: wezet kolejowy, budynek dworca kolejowego, wieza ci$nien oraz obiekty
towarzyszace.

— Tereny rolnicze - okalaja tereny zurbanizowane, stanowia najwiekszy udziat w powierzchni miasta.

1.2. Stan prawny gruntéw. Struktura uzytkowania gruntéw

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny przewazaja grunty stanowiace wlasno$¢ prywatng. Duzy
udzial w powierzchni miasta stanowig takze grunty bedace wtasno$cig Miasta Rejowiec Fabryczny oraz
Skarbu Panistwa.

Tab.1.Struktura uzytkowania gruntéw

Zagospodarowanie | Powierzchnia [ha] | Udziat [%]
Uzytki rolne, w tym:
grunty orne 792 55,5
sady 36 2,5
taki 143 10,0
pastwiska 37 2,6
tereny rolne zabudowane 66 4,6
rowy 9 0,6
Lasy 24 1,7
Wody 24 1,7
Uzytki kopalne 79 5,6
Tereny komunikacyjne 89 6,2
Tereny zurbanizowane, w tym:
tereny mieszkaniowe 35 2,5
tereny przemystowe 50 3,5
tereny zurbanizowane niezabudowane 2 0,1
inne tereny zurbanizowane 21 1,5
Tereny rézne 6 0,4
Nieuzytki 14 1,0
Ogétem 1427 100

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Tab.2. Struktura wlasno$ci gruntéw

Witasciciel Powierzchnia [ha] Udzial [%]
Gmina Miasto Rejowiec Fabryczny 196 13,7
Agencja Wlasno$ci Skarbu Panstwa 91 6,4
Panstwowy Fundusz Ziemi 194 13,6
Starostwo powiatowe 8 0,6
Cementownia Rejowiec, uzytkowanie wieczyste 97 6,8
Witasno$¢ prywatna, uzytkowanie wieczyste 841 58,9
Ogétem 1427 100

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki.
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2. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

2.1. Polozenie geograficzne

Miasto Rejowiec Fabryczny polozone jest w powiecie chetmskim, na terenie wojewddztwa
lubelskiego. Obszar miasta zawiera si¢ miedzy 51°07'10" (N) szeroko$ci geograficznej péinocnej a
23°14'42"(E) dtugos$ci geograficznej wschodniej. Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzna wedtug
Jerzego Kondrackiego miasto znajduje si¢ na terenie makroregionu Polesie Wotynskie, mezoregion
Pagory Chetmskie. Pétnocna czg$¢ miasta stanowigca obecnie uzytki rolne znajduje si¢ w granicach
Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POCK). POCK rozciaga si¢ w kierunku zachodnim,
obejmuje doling rzeki Wieprz oraz styka si¢ z Nadwieprzanskim Parkiem Krajobrazowym na péinocy i
Grabowiecko — Strzeleckim Obszarem Chronionego Krajobrazu na potudniu. Potudniowa czg$¢ miasta
Rejowiec Fabryczny ma charakter rolniczy, natomiast pétnocna czgs¢ jest obszarem o stabszej bonitacji
gleb, zarezerwowanym pod tereny zurbanizowane. W bliskim sasiedztwie granic miasta znajduja si¢
tereny zalesione oraz stawy hodowlane.

2.2. Geologia i geomorfologia

Pagéry Chetmskie stanowia wzniesienia o maksymalnej wysokosci 274 m n.p.m., nie tworzac
jednak zwartej wyzyny, a obnizenia mi¢dzy nimi wypelniaja piaski i zabagnienia. Zbudowane sg ze skat
weglanowych kredy gérnej w péinocno — wschodniej czgéci Niecki Lubelskiej oraz utworami mastrychtu
przeksztatcajacych si¢ w opoki, margle, wapienie i kredy piszace. Utwory kredowe, ktorych miazszosé
wynosi 500 - 700 m, wystepuja powszechnie przy powierzchni terenu. Pétnocna i wschodnia cze$¢ miasta
charakteryzuje si¢ rozlegtymi garbami kredowymi, ktére posiadaja ptaskie i wyréwnane powierzchnie
wraz z tagodnymi zboczami. Maksymalna wysoko$¢ takiego garbu kredowego wynosi 248 m n.p.m., przy
okoto 5-10% spadku terenu. Na wysokosci 195-210 m n.p.m. rozciaga si¢ wyzyna denudacyjna, ktéra w
poludniowo — zachodniej czeéci miasta przechodzi w réwning akumulacji jeziorzyskowo - rzecznej.
Potudniowa cz¢$¢ miasta wraz z niewielkimi dolinkami rzecznymi sg terenami najnizej potozonymi w
mieécie. Maja one charakter rowniny torfowej. Na terenach znajdujacych si¢ w péinocnej, potudniowe;j i
zachodniej cze$ci miasta charakteryzuja si¢ niewielka miazszo$cia (kilka-kilkanascie metréow), gdzie
wystepuja muiki, ity i gliny zwatowe oraz skaly kredowe pokryte utworami czwartorzedowymi tj.
piaskami i zwirem. Zdecydowania wigkszo$¢ terenu miasta posiada dobre grunty dla rozwoju
budownictwa.

Zachodnia cze$¢ Rejowca Fabrycznego stanowi wyrobisko odkrywkowej kopalni margla, ktére w
rzezbie terenu miasta odgrywa wazna role. Wyrobisko ma powierzchni¢ 108 ha i od 40 do 50 m
glebokosci.

2.3. Gleby, rolnicza przestrzen produkcyjna

Na terenie miasta dominujg gleby urodzajne — III i IV klasy bonitacyjnej, ktére stanowia 78%
gruntéw ornych. Najwickszy obszar gleb o najlepszej klasie bonitacyjnej (redziny charakteryzujace si¢
dobra przydatno$cia upraw) znajduje si¢ w centralnej czesci oraz wzdluz wschodniej granicy miasta.
Zajmuja one tgczny obszar 18,2 % powierzchni miasta. Gleby IV klasy bonitacyjnej wystepuja na terenie
miasta az w 59% gruntéw ornych w czgséci potudniowej oraz w centralnej cze¢$ci miasta. Najstabsze gleby
(klasy V-VI) skladajac si¢ z utworéw piaszczystych przewazajag w potnocno — wschodniej czesci miasta i
zajmuja 22% powierzchni gruntéw ornych. Gleby torfowe, murszowo-mineralne i mutowo-torfowe
stanowig uzytki zielone zlokalizowane w poludniowej czgsci miasta.

2.4. Hydrografia terenu

Wody powierzchniowe

Miasto nie posiada dobrze rozwinigtego systemu wéd powierzchniowych. Lokalny dziat wodny
znajduje si¢ w pdinocnej czeéci miasta, gdzie wody opadowe sptywaja do niewielkiego cieku tworzac
prawobrzezny doplyw Rejki. Rejka to struga stanowigca prawobrzezny dopltyw rzeki Wieprz, przeptywa
poza granicami miasta, okoto 500 m w kierunku poludniowym od potudniowych granic Rejowca
Fabrycznego. Ponadto na terenie miasta wystepuja drobne zaglebienia bezodptywowe typu krasowego,
czgsto wypetnione woda.
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Wody podziemne

Wody podziemne stanowia na terenie Rejowca Fabrycznego podstawowe zrédto zaopatrzenia w
wode przemystu i ludnosci. Obszar miasta, wedtug podziatu regionalnego wéd podziemnych na jednostki
hydrogeologiczne (Paczynski, 1993) zaliczony zostal do regionu lubelsko-podlaskiego (IX),
wchodzacego w sktad makroregionu centralnego, przy czym wschodnia cz¢$¢ powiatu nalezy do
subregionu poleskiego (IX2). W ramach krajowej strategii ochrony gtéwnych zbiornikéw wod
podziemnych, obszar miasta znajduje si¢ w obszarze najwyzszej ochrony GZWP (ONO) Niecka
Lubelska, Zbiornik Chetm - Zamos$¢ (GZWP nr 407).

Na terenie miasta wyr6zni¢ mozna wody podziemne zlokalizowane w osadach czwartorzgdowych
oraz szczelinowo — warstwowych utworach goérnej kredy. Glgbokos¢ poziomu wdd podziemnych jest
uzalezniona od rzezby terenu. Plytkie zaleganie wdéd gruntowych (mniej niz 2 m ppt) wystepuje w
poludniowej i czgsciowo pétnocnej czgsci miasta. W poblizu tych terenéw jak i rowniez w sgsiedztwie
ptaskich obszaréw poziomu akumulacyjnego poziom wéd wynosi mniej niz 4 m ppt. W poziomie wod
gruntowych wynoszacej od 4 do 10 m p.p.t. znajduja si¢ obszary w rejonie wyzyny denudacyjnej tj. w
poinocnej, centralnej oraz wschodniej czesci miasta. W rejonie plytkiego zalegania gruntéw trudno
przepuszczalnych ze wzgledu na znajdujace si¢ gliny, ity badz mutki mozna znalez¢ wody typu
,wierzchéwek” pochodzacych ze stagnacji wod opadowych.

Gléwnym elementem drenazu sztucznego na terenie miasta oraz w jego okolicach jest odkrywkowa
kopalnia margla. Odwadniana jest ona systemem drenazu powierzchniowego do rzapia, skad woda
odprowadzana jest do Stawéw Kanskich i rzeki Rejki. W rejonie wyrobiska wytworzony zostat rozlegty
regionalny lej depresyjny kredowego zwierciadta wody, jednakze zgodnie z dokumentacja wodno prawna
ww. pob6ér wody nie oddzialuje na okoliczne tereny, w tym na Pawlowski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a rzedne zwierciadta wody sa stabilne. Ponadto zgodnie z przeprowadzonymi w ostatnich
latach badaniami stanu zwierciadta wody wynika, iz ujecie komunalne przy ul. Polnej znajduje si¢ poza
zasi¢giem leja depresyjnego.

2.5. Warunki klimatyczne

Miasto potozone jest w klimacie umiarkowanym. Miasto Rejowiec Fabryczny zgodnie z
klimatycznym podziatem Polski zaliczony zostal do Krainy Chetmsko — Podlaskiej (wg E. Romera —
1949 r.) w obrebie Wyzyny Lubelskiej (wg Okotowicza — 1979 r.). Region ten charakteryzuje si¢
umiarkowanym klimatem o pewnych cechach kontynentalnych. Pogode ksztattuja masy powietrza
polarno - morskiego znad pétnocnego Atlantyku oraz polarno - kontynentalnego z Europy Wschodniej.

Srednia roczna temperatura powietrza w powiecie wynosi (+7,4°C), temperatura najnizsza (—
37,2°C), natomiast temperatura najwyzsza (+35,5°C). Czas zalegania pokrywy $nieznej wynosi od 85 do
90 dni, a dlugo$¢ okresu wegetacyjnego waha si¢ na poziomie od 205 do 215 dni w roku. Dominuja
wiatry z kierunku potudniowo-zachodniego (16,4 %), potudniowo-wschodniego (13,9%) oraz z kierunku
zachodniego (12,9%). Charakterystyczny jest duzy udzial ciszy atmosferycznej (13,2%) — ktéra jest
zjawiskiem niekorzystnym dla warunkéw aerosanitarnych. Srednia roczna predko$é wiatru wynosi 3,8
m/s.

Obszar miasta charakteryzuje si¢ $rednig roczng suma opadéw nizsza od $redniej krajowej. Wynosi
ona tutaj od 550 do 560 mm rocznie. Okoto 40% opadéw wystepuje w okresie letnim, w miesigcach od
czerwca do sierpnia. Na czas trwania okresu wegetacyjnego przypada od 320 do 360 mm opaddw, a
wilgotno$¢ powietrza w tym regionie wynosi $rednio ponad 81%. Powiat chetmski wyréznia si¢ duzym
ustonecznieniem w skali kraju jego warto§¢ dochodzi do 4,5 h/d.

Warunki klimatu lokalnego modyfikowane s3a przez rzezbe terenu, wody, ro§linno$¢ oraz
zagospodarowanie terenu. Najkorzystniejsze warunki termiczno — wilgotno$ciowe panuja na zboczach o
ekspozycji potudniowej i zachodniej we wschodniej i sSrodkowej czgsci miasta. Tereny o niekorzystnych
warunkach znajduja si¢ w dolinie, w potudniowej czgSci miasta, gdzie wystepuja czeste inwersje
temperatury, przymrozki i mgty.

2.6. Lasy, le$na przestrzen produkcyjna

W granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny lasy i zadrzewienia zajmujg 24 ha tj.
1,7 % powierzchni miasta. Stanowia je niewielkie zespoty leSne o miodych sosnowych drzewostanach
polozone na obrzezach miasta, petnigce funkcje laséw ochronnych. Ze wzgledu na niewielka
powierzchni¢ i mata odporno$¢ na antropopresj¢ nie sg atrakcyjne dla celéw rekreacyjnych. Duzy
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fragment lasu z drzewostanem sosnowym w wieku powyzej 40 lat znajduje si¢ w pétnocnej czesci miasta.
W bezposrednim sgsiedztwie po potudniowej, pétnocnej i wschodniej stronie granic miasta wystepuja
duze kompleksy lesne (Lasy Pawlowskie, Las Siedlicki i Kadzin), petnigce funkcje turystyczno —
rekreacyjne w regionie.

Lasy publiczne komunalne na terenie miasta zajmuja 7 ha (w tym witasno$¢ gminy stanowi 5 ha,
Skarbu Panstwa — 2 ha), natomiast lasy prywatne stanowia 17 ha.

2.7. Udokumentowane zloza surowcow. Tereny gérnicze

Pétnocno - zachodnia czg$¢ powiatu chetmskiego obejmuje obszar wstepnie udokumentowanych
76z wegla kamiennego Lubelskiego Zaglebia Weglowego. Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny
znajduje si¢ ztoze Chetm II zwiazany z karbonska formacja weglonosng. Obecnie zloze to nie jest
przedmiotem eksploatacji i w najblizsze] perspektywie czasowej przyjetej dla Programu Ochrony
Srodowiska Powiatu Chetmskiego nie bedzie eksploatowane.

W pétnocno - zachodniej czgsci miasta znajduje si¢ udokumentowane ztoza margli kredowych
»Rejowiec”. Ztoze lezy na pograniczu miasta i gminy Rejowiec Fabryczny. Eksploatowane jest od 1924 r.
1 stanowi baz¢ surowcowa dla Cementowni ,,Rejowiec” S.A. potozonej w bezposrednim sgsiedztwie
kopalni. Ztoze margli charakteryzuje si¢ prosta budowa, niezaburzona tektonicznie, warstwy zalegaja
niemalze poziomo z minimalnym upadem w kierunku péinocno-zachodnim. Srednia migzszos¢ catego
ztoza wynosi 42,3 m, grubo$¢ nadktadu 2,25 m, a glebokos$¢ spagu 158 m n.p.m. Decyzja MOSZNIL
Nr BKk/MZ/1190/96 z dnia 5 lipca 1996 r. dla zloza margla utworzony zostal obszar goérniczy
,Rejowiec” o pow. 326 ha oraz teren gérniczy ,,Rejowiec II” o pow. 369,8 ha rozciagajace si¢ na terenie
miasta i gminy Rejowiec Fabryczny. Stan zasobéw geologicznych ztoza margla na dzien 31 grudnia 1996
r. wg MOSZNiL wynosita 164 814 tys. ton, a zasoby przemystowe 47 141 tys. ton.

Na wniosek Cementowni ,,Rejowiec” S.A. zostaly zaktualizowane zasoby ztoza oraz projekt
zagospodarowania zloza, obejmujacy zmian¢ granic obszaru 1 terenu goérniczego. Decyzja
SiR.VIL.7415/13/2002 z dnia 23.12.2002 r. Wojewody Lubelskiego udzielono koncesji Cementowni
»Rejowiec” S.A. na wydobywanie margli ze ztoza ,,Rejowiec” polozonego w miejscowosciach Krasne,
Pawléw, Rejowiec Fabryczny. Powierzchnia ztoza a zarazem obszaru gérniczego, wedtug stanu na dzien
31.12.2001r. wynosita 195,32 ha, zasoby geodezyjne 127,3 mln Mg, natomiast powierzchnia terenu
gbrniczego wynosi 234,35 ha. Decyzja koncesyjna naktadata na przedsigbiorce obowiazek rekultywacji
terenu ,,pod katem wykonania zbiornika wodnego z obudowg agrobiologiczng skarp wyrobiska”.

Decyzja Wojewody Lubelskiego z dnia 27.12.2005 r. (nr pisma SiR.VIL7415/04/05) zmieniono
decyzj¢ z dnia 23.12.2002 r. zmieniajac wielko§¢ zasobé6w mozliwych do wydobycia oraz minimalny
stopien ich wykorzystania. Dla zloza Rejowiec wyznaczono obszar goérniczy ,,Rejowiec III” o
powierzchni 693 236 m? natomiast granice terenu gérniczego ,,Rejowiec II” nie ulegly zmianie.

Na podstawie Decyzji Starosty Chetmskiego z dnia 20.09.2005 r. (nr pisma ROL.716/8/05) czgsé
terenu ztoza ,,Rejowiec II” (wyrobisko odkrywkowe z dwoma pietrami poeksploatacyjnymi: pigtro i II
na pdtnocy terenu gérniczego oraz jedno pigtro eksploatacyjne na potudniu) zrekultywowano w kierunku
rolnym — pastwisko, oraz ustalono kierunek rekultywacji wodno — rolny. Decyzja ROL.7611/8/05-06 z
dnia 31.10.2006r. i Rol.7611/8/08-09 z dnia 06.03.2009 r. Starosta Powiatu Chetmskiego uznat
rekultywacje gruntéw za zakonczona.

We wschodniej czgsci terenu gorniczego ,,Rejowiec II” znajduja si¢ grunty nalezace do firmy ,,Bio-
Ester” Sp. z o.0. nabyte w 2003 r. od Cementowni Rejowiec, na ktérych zakonczono eksploatacje
jednakze nie poddane zostaty jeszcze procesom rekultywacji.

2.8. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny brak jest obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.

Obserwacje i analizy nad ewentualnymi procesami osuwiskowymi prowadzone byly w zwigzku z
prowadzona eksploatacja margla. Stwierdzono, ze margiel jest podatna na procesy wietrzenia i
osypywania si¢ oraz na naturalnie tworzone nachylenie skarp. W trakcie dlugoletniej eksploatacji nie
stwierdzono gwattownych osuwisk, zagrazajacych eksploatacji poprzez zasypywanie maszyn
urabiajacych czy drég transportowych. Proces wietrzenia i osypywania przebiega stopniowo i w efekcie
po kilku latach tworza si¢ $ciany pod katem 45 ° - 60°. Zjawisko osuwiskowe moze nastapi¢ w przypadku
naruszenia statecznosci skarp, spowodowanego niewtasciwym ksztaltowaniem skarpy eksploatacyjnej lub
ostatecznej oraz erozyjnego. Nie stwierdzono takze wptywu ewentualnych osuwisk na obiekty budowlane
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i grunty sasiadujace z terenem odkrywki.

2.9. Stan srodowiska

Zanieczyszczenie powietrza

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego w rejonie miasta Rejowiec Fabryczny maja wplyw

nastgpujace zanieczyszczenia:

Pochodzenia energetycznego z kotlowni zaktadowych, zbiorowych i indywidualnych zrédet
ogrzewania: SO», NO,, pyl, CO,. Jest to emisja zanieczyszczen z emitoréw o niskiej wysokosci -
od kilku, kilkunastu metréw do maksymalnie 40 m, co powoduje szczegdlng ucigzliwos¢ dla
srodowiska. Gléwnym problemem zapobiegania w przypadku niskiej emisji jest brak
inwentaryzacji zrédet i wielko$ci emisji oraz danych o rodzaju i ilosci stosowanych paliw (np.
spalanie odpadéw w instalacjach nie przeznaczonych do tego celu). Charakterystyczna cecha
niskiej emisji jest jej sezonowa zmienno$¢, w okresach grzewczych notuje si¢ wzrost emisji
energetycznej w poréwnaniu do okreséw cieptych.

Pochodzenia komunikacyjnego: tlenki azotu, pyly, tlenek wegla, dwutlenek siarki, aldehydy,
weglowodory aromatyczne i alifatyczne, ktérych zrédlem emisji sa stacje paliw, bazy magazynowe
paliw oraz drogi komunikacyjne, ktére wykazuja takze silne dziatanie rakotwoércze. Szczegdlnie
wysokie zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach
pojazdéw wystepuje na skrzyzowaniach gtéwnych ulic miasta, przy trasach komunikacyjnych o
duzym natezeniu ruchu biegngcych przez obszary o zwartej zabudowie. Przyczyna nadmiernej
emisji zanieczyszczen ze S$rodkéw transportu moga by¢ m.in. zly stan techniczny oraz zta
eksploatacja pojazdéw, przestoje w ruchu.

Ze wzgledu na fakt iz sie¢ drogowa na terenie miasta Rejowiec Fabryczny sktada si¢ z jednej drogi
wojewddzkiej, drég powiatowych oraz gminnych o nieznacznym nat¢zeniu ruchu, emisja
zanieczyszczen komunikacyjnych nie powoduje istotnych zmian w ogdélnym bilansie
zanieczyszczen.

Pochodzenia przemystowego: weglowodory i ich pochodne, fluor, pyly siarki, siarkowodér i inne
specyficzne dla danej produkcji substancje. Gléwnym zrédiem tego typu zanieczyszczen powietrza
jest cementownia ,,Rejowiec” S.A. W wyniku przeprowadzanej w ostatnich latach systematycznej
modernizacji i instalacji urzadzen redukujacych emisj¢ zanieczyszczen oraz urzadzen odpylajacych
zmniejszono emisj¢ zanieczyszczen do atmosfery, co pozwolito na wykreslenie Cementowni
Rejowiec z Listy 80-ciu najbardziej uciazliwych zaktadéw dla srodowiska w skali kraju.

Odory wiaza si¢ z ucigzliwos$cig zwigzang z przedostawaniem si¢ gazéw ztowonnych do powietrza
atmosferycznego, ktére przy zaistnieniu niekorzystnych warunkéw meteorologicznych, moga
stanowi¢ duza ucigzliwos¢ dla mieszkancéw. Do zrédet wytwarzajacych gazy ztowonne (odory)
mozna zaliczy¢ m.in.:

oczyszczalnie §$ciekow: gazy zlowonne moga powsta¢ w wyniku proceséw zachodzacych na
terenie oczyszczalni oraz napowietrzania osadu, takze podczyszczalnie $ciekow w zaktadach
przemystowych,

procesy technologiczne w zaktadach przemystowych,

zbiorniki bezodptywowe (szamba), przydomowe oczyszczalnie $ciekéw,

zte posadowienie systemu kanalizacyjnego,

niezorganizowane zrédla emisji gazéw ztowonnych z indywidualnych Zrédet grzewczych (np.
spalanie odpadéw tworzywowych, gumy w paleniskach domowych).

Zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych

Gléwnym poziomem uzytkowym na obszarze powiatu chetmskiego jest gérno kredowy poziom

wodonos$ny, wystepujacy w spekanych utworach weglanowych mastrychtu. Wody kredowe sa
bezbarwne, bezzapachowe, lokalnie wykazuja podwyzszong metno$¢. Przewaznie sg to wody
stabozasadowe, twarde i Sredniotwarde, raczej dobrej jakosci, jednakze z reguty wymagajace uzdatniania
z uwagi na zawartos$¢ zelaza i/lub manganu, przekraczajaca wielkosci dopuszczalne dla wéd pitnych.
Kilkudziesigcioletni wplyw wzmozonej antropopresji skutkuje niewielkim wzrostem zawartosci
chlorkéw, siarczanéw oraz zwigzkéw azotu.

Potencjalnymi ogniskami zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych s3:
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— $cieki komunalne zawierajace zwiazki organiczne i biogenne oraz $cieki przemystowe do waéd
powierzchniowych i do ziemi,

— odprowadzanie $ciekéw bytowych do wéd powierzchniowych i do ziemi, ktéra wynika gtéwnie z
niedostosowania dtugosci sieci kanalizacyjnej do faktycznych potrzeb inwestycyjnych w tym zakresie.

— odprowadzanie $ciekéw do gruntu,

— przecieki z kanalizacji,

— splywy obszarowe z terenéw zurbanizowanych, szczeg6lnie nie posiadajacych kanalizacji,

— splywy obszarowe z obszar6w rolnych (mineralne i organiczne nawozy stosowane pod uprawy
oraz chemiczna ochrona roslin);

— bledy w stosowaniu zabiegéw agrotechnicznych, tj. niewtasciwy sposéb meliorowania gruntéw, co
powoduje obnizenie poziomu wod gruntowych, zmiang¢ skiadu botanicznego roslinnosci, a w
efekcie prowadzi do stepowienia terenu,

— zrédta liniowe (drogi i kolej),

— stacje i magazyny paliw,

— emisje zanieczyszczen gazowych i pylowych przenikajace do gruntu z opadami atmosferycznymi,

— infiltracja silnie zanieczyszczonych wéd powierzchniowych.

— niezbyt korzystne warunki geologiczne okreslajace stopien izolacji wéd podziemnych od
powierzchni terenu; wyst¢pujagce na terenie miasta poziomy wodono$ne sa mato odporne na
zanieczyszczenia ze wzgledu na brak na znacznych obszarach migzszych i ciaglych pokryw
izolacyjnych; niski stopien izolacji lub jej brak stwarza warunki migracji zanieczyszczen
powierzchniowych, zwigzanych ze stosowaniem w rolnictwie nawozéw i §rodkéw ochrony roslin
do wéd gruntowych i podziemnych;

— eksploatacja wapieni i margli dla potrzeb cementowni w Rejowcu Fabrycznym oraz zwigzane w
tym odwadnianie wyrobisk powoduje obnizenie zwierciadla wod podziemnych; duzym
zagrozeniem dla $rodowiska gruntowo-wodnego w poblizu w/w cementowni sg réwniez zwiazki
chromu w toksycznej postaci Cr+6. Zrédtem podwyzszonej ich zawartosci w wodach podziemnych
jest ztom cegly magnezytowo-chromitowej, ktéry w latach 70-80-tych ubiegtego wieku
gromadzono na sktadowiskach przyzaktadowych.

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny przeprowadza si¢ badania wéd podziemnych pod katem
przydatno$ci do spozycia. Wedtug sprawozdania z badan Nr SB/41568/12/2011 z dna 13.12.2011 r.
sporzadzonego przez SGS EKO-PROJEKT Sp.z o. o. stwierdzono ze badane prébki wody w zakresie
oznaczonych parametrow spelniaja wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowa z dnia 29
marca 2007 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. Nr 61 poz. 417 z
pézn. zm.)

Zagrozenia Srodowiska wywolane przez eksploatacije

Eksploatacja surowcdw wptywa w znaczacy sposdb na srodowisko przyrodnicze. Powoduje istotne
przeksztatcenie rzezby terenu, a w konsekwencji zmian¢ krajobrazu, zmian¢ stosunkéw wodnych,
degradacj¢ gleb, zwlaszcza utrate gleb dobrej jakosci, degradacj¢ roslinnosci, w tym stanowisk roslin
chronionych. Stanowi¢ moze réwniez zagrozenie dla jakos$ci wod podziemnych. Eksploatacja surowcéw
oraz ich transport sg rowniez zrodtem hatasu, przy czym transport surowca i zwigzany z nim hatas
komunikacyjny odczuwane mogg by¢ réwniez poza terenem eksploatacji. Pewne zagrozenie dla
srodowiska wigze si¢ z istnieniem wyrobisk poeskploatacyjnych, dotychczas niezrekultywowanych.
Wyrobiska takie sg dla miejscowej ludnosci potencjalnym miejscem gromadzenia odpadéw, tzw. dzikich
wysypisk.

Gléwnym zrédiem zagrozenia srodowiska na terenie miasta jest eksploatacja margla i dzialalno$§¢
cementowni Rejowiec. W wyniku wieloletniej, intensywnej eksploatacji wod pietra kredowego oraz
drenujacego systemu odwadniania odkrywki margla nastapito zachwianie réwnowagi hydrogeologiczne;j
1 wytworzenie regionalnego leja depresyjnego poziomu kredowego.

Wieloletnia eksploatacja metoda odkrywkowa spowodowata powstanie zagtebienia o powierzchni
ok. 1,5 km? i glebokosci dochodzacej do 60 m. Teren kopalni jest szczegdlnie narazony na wpltyw
zanieczyszczen antropogenicznych ze wzgledu na duza odkryta powierzchni¢ si¢gajaca stropu warstwy
wodonosnej oraz wysoka eksploatacje wod podziemnych w rejonie cementowni i centrum miasta. Lej
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powstaly w wyniku eksploatacji, obejmujacy teren kopalni zajmuje powierzchni¢ ok. 8 km? (w obrebie
arkusza Pawléw mapy hydrogeologicznej Polski).

Aktualnie cementownia Rejowiec korzysta z zamknigtego obiegu wody na cele produkcyijne,
natomiast odwadnianie odkrywki margla odbywa si¢ za pomocg pomp powierzchniowych, ktére zrzucaja
wode do rowu melioracyjnego w kierunku stawdéw kanskich. Prowadzone byly badania geologiczne w
spagu odkrywki w celu uzyskania surowca petnego do produkcji cementu. Pozytywne wyniki badan
spowodowaly eksploatacje margla w glab odkrywki (ponizej poziomu 188 m n.p.m.).

Planowane zejscie z eksploatacja w gtab odkrywki spowoduje konieczno$¢ odwadniania kopalni
pompami gltebinowymi i odprowadzania znacznych ilo$ci wod. Taki system odwadniania kopalni wptynie
na dalszg degradacje Srodowiska w rejonie miasta.

Ekspertyza hydrogeologiczna oceniajaca wptyw eksploatacji ztoza ponizej rz¢dnej 188 m n.p.m. na
wody podziemne okresla teoretyczny zasigg leja depresyjnego o promieniu do 8 km. W zasiggu tego leja
zlokalizowane jest ujecie wody (ul. Polna) giéwne zrédto zaopatrzenia w wode¢ pitng mieszkancéw
miasta. Powaznym problemem bedzie réwniez racjonalne zagospodarowanie wéd podziemnych —
kopalnianych.

Decyzja OSiR.VIL.7441/14/2000 z dnia 22.11.2000r. Wojewoda Lubelski zatwierdzit
dokumentacj¢ warunkéw hydrogeologicznych w celu odwodnienia ztoza margli ,,Rejowiec” do rzedne;j
+182,0 m n.p.m. w zwiazku z eksploatacja surowca weglanowego dla potrzeb cementowni. Z
uzasadnienia decyzji wynika, ze podjecie eksploatacji ztoza IV-tym poziomem wydobywczym w
granicach rzednych 188-183 m n.p.m. poglebi zasieg leja depresji. Zasieg leja depresyjnego wywotlanego
eksploatacja wod podziemnych obejmuje ok. 70-80% powierzchni miasta, w tym fragment Pawlowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jedynie pétnocne i potudniowe krance miasta znajdujg si¢ poza jego
zasiegiem.

Ztoze margla eksploatowane jest systemem odkrywkowym, w wyniku ktérego nastgpito
przeobrazenie gruntéw ornych (IIL, IV i V klasy bonitacyjnej) w wyrobisko gérnicze. Dalsza eksploatacja
spowoduje zajmowanie kolejnych terendw uzytkowanych rolniczo.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Ztozone spektrum promieniowania elektromagnetycznego jest bardzo rozlegle i obejmuje rézne
dlugosci fal, od fal radiowych przez fale promieni podczerwonych, zakres widzialny i fale promieni
nadfioletowych, do bardzo krétkich fal promieni rentgenowskich i promieni gamma. Z calego spektrum
promieniowania elektromagnetycznego w sposob istotny oddzialuja na organizmy tylko te, ktére sa
pochtaniane przez atomy, czasteczki i struktury komodrkowe. Z uwagi na sposéb oddziatywania
promieniowania na materi¢, widmo promieniowania elektromagnetycznego mozna podzieli¢ na
promieniowanie jonizujace i niejonizujace:

— promieniowanie jonizujace jest nieodlacznym elementem S$rodowiska naturalnego, dociera z
kosmosu, z wnetrza ziemi wystepuje w wyniku uzytkowania zaréwno wzbogaconych jak i
naturalnych substancji promieniotwérczych w energetyce jadrowej, ochronie zdrowia, przemysle,
badaniach naukowych,

— promieniowanie niejonizujace wystepuje wokot linii energetycznych wysokiego napigcia,
radiostacji, pracujacych silnikéw elektrycznych oraz instalacji przemystowych, urzadzen tacznosci,
domowego sprzetu elektrycznego, elektronicznego itp.; z punktu widzenia ochrony Srodowiska i
zdrowia cztowieka w zakresie promieniowania niejonizujgcego istotne sg mikrofale, radiofale oraz
fale o bardzo niskiej (VLF) i ekstremalnie niskiej czestotliwo$ci (FW).

Oddziatywanie promieniowania niejonizujgcego na Srodowisko stale wzrasta, co zwiazane jest z
postepem cywilizacyjnym. Wptyw na wzrost promieniowania ma przede wszystkim rozwdj telefonii
komérkowej, powstawanie coraz wigkszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych oraz stacji
bazowych telefonii komodrkowej, itp., pokrywajacych coraz gestsza siecia obszary duzych skupisk
ludnosci.

Od 2003 r. Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje pomiary PEM (pozioméw pol
elektromagnetycznych) w $rodowisku. W miejscowosci Rejowiec Fabryczny przeprowadza si¢ takie
pomiary z czestotliwoscig jeden raz w roku. Dotychczas nie wykazano przekroczen dopuszczalnej
warto$ci  sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego wynoszacej 7V/m  okreslonej
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 31 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883). Wszystkie pomiary wykazaty bardzo niska wartoS$¢,
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ponizej oznaczalno$ci sondy pomiarowej wynoszacej 0,8 V/m.

Klimat akustyczny
Hatas stanowi jedno ze zrédet zanieczyszczenia Srodowiska, wzrastajagce w ostatnich latach w
zwiagzku z rozwojem komunikacji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacjg. Odczuwany jest przez
ich mieszkancéw jako jeden z najbardziej uciazliwych czynnikéw wptywajacych ujemnie na srodowisko i
samopoczucie. Hatas wywotuje zmegczenie, zte samopoczucie, utrudnia wypoczynek, moze prowadzi¢ do
czgsciowej lub catkowitej utraty stuchu. Ponadto powoduje powazne zmiany psychosomatyczne, jak
zagrozenie nadciSnieniem, zaburzenia nerwowe, zaburzenia w ukladzie kostno-naczyniowym.
Ucigzliwos¢ hatasu dla organizmu zalezy od nat¢zenia dzwigku, jego czestotliwosci i czasu trwania.
Wyréznia si¢ trzy gtéwne rodzaje hatasu, wedtug zrédta powstawania:
— hatas przemyslowy powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych i
ustugowych,
— hatas komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego i lotniczego,
— hatas komunalny wyst¢pujagcy w budynkach mieszkalnych, szczegdélnie wielorodzinnych i w
obiektach uzytecznoS$ci publiczne;j.

Hatas komunikacyjny. Srodki transportu sa ruchomymi zrédtami hatasu decydujagcymi o
parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Poziomy dzwigku
srodkéw komunikacji drogowej sa wysokie i wynosza 75-90 dB, przy dopuszczalnych natezeniach hatasu
w $rodowisku w otoczeniu budynkéw mieszkalnych do 67 dB w porze nocnej i do 75 dB w porze
dziennej. Z uwagi na wzrastajaca liczb¢ pojazdéw i1 zwickszajace si¢ natgzenie ich ruchu mozna przyjac,
ze utrzymywac si¢ bedzie tendencja wzrostowa nat¢zenia hatasu zwigzanego z ruchem kolowym.
Przyczyna wzrostu uciazliwosci jest rowniez zla jako$¢ nawierzchni drég. Na terenie miasta nie byly
prowadzone pomiary hatasu od szlakéw komunikacyjnych. Ze wzgledu na lokalny charakter istniejacego
uktadu drogowego i zwigzany z tym ruch samochodéw o matym nate¢zeniu, nie nalezy si¢ spodziewaé
zagrozenia hatasem ponadnormatywnym.

Niematym problem jest przebiegajaca przez $rodek miasta linia kolejowa, wielotorowa, czesto
uczeszczana przez transport zardwno osobowy 1 towarowy, generujaca duze natezenie hatasu
komunikacyjnego.

Hatas przemystowy na terenie powiatu stanowi zagrozenie o charakterze lokalnym, wystepujace
gléwnie na terenach sasiadujgcych z zaktadami produkcyjnymi. Jest on ucigzliwy gtéwnie dla budynkéw
zlokalizowanych w poblizu takich obiektéw. Poziom halasu przemystowego jest ksztaltowany
indywidualnie dla kazdego obiektu i zalezy od parku maszynowego, zastosowanej izolacji hal
produkcyjnych, a takze prowadzonych proceséw technologicznych oraz funkcji urbanistycznej
sasiadujacych z nim terenéw.

W latach 90-tych ubieglego wieku w rejonie Cementowni ,,Rejowiec” przeprowadzono badania
nat¢zenia hatasu pochodzacego z innych zZrédet nie stwierdzajac ucigzliwos$ci hatasu przemystowego dla
mieszkancéw miasta Rejowiec Fabryczny. Oprécz wymienionych zZrédet hatasu spotyka si¢ réwniez inne
obiekty emitujace hatas do $rodowiska, jednak obiekty te nie posiadaja decyzji o dopuszczalnym
poziomie hatasu, co powoduje, Zze nie sa kontrolowane przez stuzby ochrony §rodowiska w tym zakresie.
Zaklady przemystowe i warsztaty ustugowe sa zrédtami hatasu o ograniczonym zasiegu oddziatywania,
wplywaja one na warunki klimatu akustycznego, jednakze wptyw ten ma charakter lokalny. Do zaktadéw
takich naleza najcze$ciej: warsztaty mechaniki pojazdowej, blacharskie, S$lusarskie, stolarskie,
kamieniarskie i krawieckie. Takie stacjonarne zrédta hatasu moga jednak powodowaé ucigzliwosci dla
0s6b zamieszkujacych w ich najblizszym sagsiedztwie.

Cementownia ,,Rejowiec” nie posiada decyzji o dopuszczalnych normach emisji hatasu do
$rodowiska. Wyniki pomiaréw emisji hatasu przeprowadzone przez WIOS w Lublinie w dniu 28.03.2001
r. wykazaly, ze w porze dziennej nie byly przekroczone normy na obszarach chronionych ze wzgledu na
hatas, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnych z dn.
13 maja 1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku. Natomiast w porze nocnej
hatas pochodzacy z zaktadu nieznacznie przekraczat poziom tla (o ok. 2 dB), zatem w niewielkim stopniu
wplywal na pogorszenie warunkéw akustycznych w jego otoczeniu.

Hatas osiedlowy i mieszkaniowy

Szacuje si¢, ze w skali kraju az 25% mieszkancéw jest narazona na ponadnormatywny hatas w
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mieszkaniach wystepujacy w wyniku stosowania ,,0szczednych” materiatéw i konstrukcji budowlanych.
Hatas wewnatrz osiedlowy spowodowany jest przez prace silnikéw samochodowych, wywozenie $mieci,
dostawy do sklepéw, gtosng muzyke radiows itp. Do tych hataséw dotacza si¢ niejednokrotnie bardzo
ucigzliwy hatas wewnatrz budynku, spowodowany wadliwym funkcjonowaniem instalacji wodno-
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, dzwigéw, hydroforow, zsypow.

Wibracje

Zrédta wibracji mozna podzieli¢ na dwa gtéwne rodzaje: wibracje pochodzace od pojazdéw,
narzedzi i urzadzen oraz wibracje przenoszone z podioza, np. z drgajacych platform, podtég, siedzen w
pojazdach mechanicznych itp. Szkodliwo§¢ wibracji zalezy od wielkoSci natgzenia zrédta charakteru
zmian, w czasie oraz dtugotrwatosci dziatania. Wibracje i wstrzgsy, podobnie jak hatas, przenoszone sa
przez wzbudzone do drgan konstrukcje budynkéw mieszkalnych. Skutkiem oddziatywania wibracji na
cztowieka sg zmiany w uktadzie nerwowym, krazenia, narzadach ruchu oraz uktadzie pokarmowym.
Dlatego tez wibracje nalezy zmniejsza¢ lub likwidowa¢ w miejscach ich powstawania m.in. poprzez
zmiany w konstrukcji aparatury.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tres¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki. Dopisuje sie ponizej nowe ustepy 2.10 i 2.11.

2.10. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego dotyczaca obszaru, o ktdrym mowa
w Uchwale Nr XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzeSnia 2017 r. w sprawie
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec

Fabryczny

Obszar zmiany Studium to teren o charakterze przemystowym, czesciowo zdegradowany. Zlokalizowany jest
w zachodniej czeci Miasta, w bezposrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych, zabudowy mieszkaniowej oraz
niezagospodarowanych terendéw otwartych.

Obszar objety zmiang Studium z 2018 r. obejmuje tereny poprzemystowe - dawnej cementowni ,Firley”,
aktualnie dziatajacej cementowni ,Rejowiec” oraz teren poeksploatacyjny cementowni ,Rejowiec”. Struktura terenu
determinuje ogolny charakter Miasta. Rejowiec Fabryczny jest to miasto przemystowe, ktére powstawato wraz z
rozwojem Cementowni. Istniejace wyrobisko po kopalni margla jest najbardziej wyrdzniajacym sie elementem w
krajobrazie Miasta. Aktualnie na czesci terenu eksploatacji, dziatalnos¢ zostata zakoriczona i teren wskazano jako
grunty do rekultywacji. Z uwagi na rodzaj podtoza terenu, ktére stanowig ztoza margla kredowego, teren wyrobiska
samoistnie zostaje pokryty roslinnoscig. Na pozostatych terenach nadal prowadzona jest dziatalnos¢ wydobywcza.
Tereny zlokalizowane we wschodniej cze$ci obszaru zmiany Studium, bedace pozostatoSciami cementowni ,Firley”,
sq W bardzo ztym stanie technicznym. Na ich terenie nie jest prowadzona jakakolwiek dziatalno$¢, obecnie sq to
pustostany.

Krajobraz w granicach obszaru opracowania, o ktérym mowa w uchwale Nr XLII/143/17 Rady Miasta
Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r., negatywnie wptywa na atrakcyjno$¢ Miasta Rejowiec Fabryczny.
Zgodnie z uchwatg Nr XLIlI/145/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przyjecia zaktualizowanego Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023,
obszar zmiany Studium zostat objety granicg obszaru zdegradowanego i cze$ciowo wskazany do rewitalizacji.

W granicach obszaru opracowania zmiany studium z 2018 r. nie wskazuje sie elementéw krajobrazu
kulturowego, ani obszardw objetych ochrong konserwatorska. Jedynie we wschodniej czesci terenu PE punktowo
wskazano teren ochrony - stanowiska archeologiczne nr 9-15.
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Fot. 1. Cementownia ,Rejowiec” Fot. 2. Cementownia ,Rejowiec”

Zrédto: Google Street View, dostep 01.2018 Zrédto: Studium przestrzenno-funkcjonalne obszaru
poprzemystowego cementowni ,Firley” w Rejowcu
Fabrycznym, Warszawa, 2006 r.

Fot. 3. Wyrobisko po eksploatacji zt6z margla Fot. 4. Budynki dawnej cementowni ,Firley”
Zrédto: Studium przestrzenno-funkcjonalne Zrédto: Studium przestrzenno-funkcjonalne
obszaru poprzemystowego cementowni Firley” obszaru poprzemystowego cementowni ,Firley”
w Rejowcu Fabrycznym, Warszawa, 2006 r. w Rejowcu Fabrycznym, Warszawa, 2006 .

2.11. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla w obszarze, o
ktorym mowa w Uchwale Nr XLIl/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r.
w_sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny

Na obszarze objetym zmiang Studium z 2018 r. nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

3. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WYSTEPOWANIEM OBIEKTOW I
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

3.1. Obszary Natura 2000

Teren miasta Rejowiec Fabryczny lezy poza granicami sieci Natura 2000. Jednakze w odlegtosci
ok. 700 m od poétnocnych granic miasta znajduje si¢ projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
(SSO) Natura 2000 ,Pawiéw” PLHO06006 (data zaproponowania jako OZW- obszar o znaczeniu
wspdlnotowym: 10.2009 r., data zatwierdzenia jako OZW: 01.2011 r.). Projektowana ostoja obejmuje
torfowiska lezace w poblizu Pawlowa w dolinie Cieku Dorohuckiego i jego doptywow, Krowicy, a takze
fragmenty lasow znajdujacych si¢ w poblizu Pawlowa oraz kompleks stawéw w miejscowosci Kanie.
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3.2. Parki krajobrazowe, narodowe
Miasto Rejowiec Fabryczny lezy poza granicami parkéw krajobrazowych i narodowych.

3.3. Obszary chronionego krajobrazu

Pétnocna cze$¢ obszaru miasta lezy w granicach Pawlowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(POCK) potozonego na obszarze dwéch powiatéw krasnostawskiego oraz chetmskiego. POCK zostat
utworzony Uchwatg Nr XVIII/89/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Chetmie z dnia 28 marca 1983 r.
zaktualizowany Rozporzadzeniem Nr 49 Wojewody Lubelskiego z 28.02. 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z
04.04.2006 r. Nr 69 , poz. 1289). Obszar oddziela dwa zaglebia przemystowe: potozone na péinocy
Lubelskie Zaglebie Weglowe i lezace na potudniu cementowe zaglebie z Rejowcem Fabrycznym. POCK
obejmuje teren doliny Wieprza i cieku Dorohucza otoczone wzniesieniami kredowymi. Znajduje si¢ tu
kompleks lesny w formie tzw. ,rogala”, ktéry otacza miejscowos¢ Pawléw. Lasy Pawtowskie,
zréznicowane gatunkowo, rosng na zyznych siedliskach i1 dzigki temu sa do$¢ odporne na zagrozenia
emisja pylow przemystowych i obnizaniem si¢ lustra wod gruntowych. Dodatkowym elementem
krajobrazu jest kompleks stawdéw rybnych potozony w miejscowosci Kanie. Wszystkie te atuty stanowia
o atrakcyjnosci Pawtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu jako miejsca turystyki, wypoczynku i
rekreacji.

3.4. Rezerwaty przyrody
W granicach miasta oraz w jego bliskim sgsiedztwie nie znajduja si¢ rezerwaty przyrody.

3.5. Pomniki przyrody

W granicach miasta Rejowiec Fabryczny wystepuja nastgpujace pomniki przyrody (przedstawione
w Tab.4), w stosunku do ktérych obowigzuja nakazy i zakazy okreSlone w aktach prawnych nadajacych
im status prawnej ochrony. Rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Lubelskiego z dnia 29 marca 1999 r. w
sprawie ustalenia wykazu aktow prawa miejscowego wydanych przez Wojewodoéw: Bialskopodlaskiego,
Chetmskiego, Lubelskiego, Siedleckiego, Tarnobrzeskiego, i Zamojskiego o nadal obowigzujgcych na
obszarze wojewddztwa lubelskiego lub jego czesci (Dz. Urz. Woj. Lub. Z 199 r. Nr 8 poz. 86)
zaktualizowano akty prawne wymienione w ponizszej tabeli.

Tab. 4. Wykaz pomnikéw przyrody na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Pomnik przyrody Lokalizacja Podstawa prawna uznania
Dwa gtazy narzutowe: Decyzja Urzgdu Wojewddzkiego (Wydzial Rolnictwa Gospodarki
granitognejs Dz. nr 56/1 Zywnosciowej i Le$nictwa w Chetmie) nr 7140/8/81
(obwod 8,4 m) é)br 3 z dnia 09.11.1981 r. nr RZL.Op-7140/8/81
i granit szary ’ (Dz. Urz. WRN Woj. Chetmskiego Nr 2 poz. 14);
(obwéd 5,5 m) usytuowane na terenie parafii rzymsko - katolickiej
bz. rg 2;9/5 Rozporzadzenie nr 24 Wojewody Chetmskiego z dnia 31.07.1992r.
Dab szyputkowy Park ([))or(iworski w sprawie uznania za pomniki przyrody obiektéw przyrody
(obwdd 427cm) Stajne- obiektéw przyrody ozywionej i nieozywionej
f’olesie” (Dz. U. Woj. Chetmskiego Nr 7 poz. 49)

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki.

4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

4.1. Rys historyczny rozwoju przestrzennego miasta

Rejowiec Fabryczny to najmtodsze miasto w powiecie chelmskim, jednakze wzmianki dotyczace
osadnictwa pochodza z XIII wieku. Zatozyciel pobliskiego Rejowca - Mikotaj Rej posiadat na obszarze
dzisiejszego miasta dwa folwarki.
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Niewatpliwy wpltyw na rozwdj urbanistyczny terenéw dzisiejszego Rejowca Fabrycznego miaty
nastepujace wydarzenia. W 1878 r. cze$¢ ziem nabywa Towarzystwo Nadwislanskiej Kolei Zelaznej, a w
1914 r. przejmuje Towarzystwo Akcyjne Lubelskiej Fabryki Portland - Cement ,,Firlej". Budowa linii
kolejowej oraz cementowni ,,Firlej" na miejscowych zltozach margla, a po II wojnie budowa cementowni
,,Pokéj" to wydarzenia, ktére przesadzity o tym, ze z robotniczego osiedla powstalo miasto Rejowiec
Fabryczny. W latach 1951-55 nastapita ogromna rozbudowa zaktadu, natomiast w 1955 r. miejscowos$¢
uzyskata range osiedla robotniczego. W 1962 r. przyznane zostaly Rejowcowi Fabrycznemu prawa
miejskie.

4.2. Charakterystyka wartosci kulturowych miasta

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Tab. 5. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw

Nr rejestru

Lokalizacja Nazwa zabytkéw

Akt prawy ustanawiajgcy

Decyzja nr A/416, K1.7-7/144/69
Weczesnosredniowieczna z dnia 01.04.1969r. zatwierdzona

Ul. Ztota mogita kurhanowa, (kurhan C/58 Obwieszczeniem Nr 4/2010 Lubelskiego
dz.nr 169, 170 | ziemny) zwany ,,Szwedzka Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Mogitg” w Lublinie z dnia 25.10.2010 r.

(Dz.Urz.Woj. Lubelskiego Nr 132 poz. 2237)

Decyzja nr KL.IV-5347/1/81 nr rej A 101/7 z
dnia 05.01.1981r. zatwierdzona Obwieszczeniem

Zalozenie dworsko — Nr 3/2010 LWKZ w Lublinie z dnia 25.06.2010r.

Ul Lubelska parkowe: dawny dwdr, . ) .
. w sprawie wykazu zabytkow wpisanych do
dz. nr 249/2, otaczajacy go park . P o .
. . A/1131 rejestru zabytkéw nieruchomych ,,A” woj.
24903, oraz uktad zieleni lubelskiego (Dz.Urz.Woj. Lubelskiego Nr 84
249/4, 262 zwany ,,Debinka”, czas g -orz. ol g

poz. 1552) oraz Decyzja nr PSOZ IV-
6760/19/95 (uscislajaca przebieg granic ochrony
konserwtorskiej)

powstania 1890-1900 r.

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Tab.6. Wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw

Lokalizacja Nazwa
Ul. Chelmska 101 Kamienica dla majstrow cementowni ,,Firley” S.A., obecnie dom mieszkalny
UL Chelmska 101a Dom robotnikéw budujacych cementownig¢ ,,Firley” SA, obecnie dom mieszkalny
Ul. Chetmska 103 Studnia na osiedlu cementowni ,,Firley” SA, obecnie nie uzytkowana
Ul. Chetmska 105 Kamienica dla robotnikéw cementowni ,,Firley” S.A., obecnie dom mieszkalny
Ul. Chelmska 105a Dom robotnikéw budujacych cementownig¢ ,,Firley” S.A., obecnie dom mieszkalny
Ul. Chelmska 107 Kamienica dla urzgdnikéw cementowni ,,Firley”” S.A., obecnie dom mieszkalny
Ul. Chelmska 99 Szkota podstawowa, obecnie O$rodek Zdrowia
Ul Fabryczna 3 Kamienica dla urzgdnikéw cementowni ,,Firley” S.A., obecnie dom mieszkalny
Ul Fabryczna 5 Willa dyrektora cementowni ,,Firley” S.A., obecnie dom mieszkalny

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie

Pozostale zabytki. Dobra kultury wspoélczesnej

W granicach miasta znajduja si¢ miejsca pamig¢ci narodowej posiadajgce karty ewidencyjne
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

— cmentarz z [ wojny $wiatowej (1915-1918),

— pomnik po§wigcony pamieci pomordowanych i poleglych w walce mieszkancéw gminy Rejowiec
Fabryczny,

— kamien posadzony dla uhonorowania majora Andrzeja Gwardjana zamordowanego w Charkowie w
1940 r. przez NKWD.
Ponadto w karcie ewidencyjnej cmentarzy znajduje si¢ cmentarz komunalny, zatozony w 1987r.,
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polozony przy ul. Meczennikéw Unickich w Rejowcu Fabrycznym.

Parki podworskie

Duzym atutem Rejowca Fabrycznego sa potozone w centrum miasta dwa parki podworskie:
zatozenie dworsko — parkowe Stajne - Polesie wpisane do rejestru zabytkéw w dniu 05.01.1981r.
oraz decyzja nr PSOZ IV-6760/19/95 (nr rejestru A/1131) obejmuje: zachowany dwoér dawniej
rodziny Kiwerskich (ok. 1890-1900r.), park (z konca XIX w.) na terenie ktérego zachowato si¢
wiele cennych drzewostanéw m.in. pomnikowy dab, aleja §wierkowa, okazate lipy.

uktad zieleni zwany Park ,Lasek — Debinka” utworzony z kompleksu lesnego, pelni role parku

miejskiego, wystepuje tu cenny drzewostan, gtéwnie debowy (nr rejestru A/1131).

Stanowiska archeologiczne

Tab. 7. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

L. Nr AZP Nr L. Nr AZP Nr L. Nr AZP Nr
p. stanowiska | p. stanowiska | p. stanowiska
1 80-87 11 21 80-88 42 41 80-88 134
2 80-87 12 22 80-88 51 42 80-88 135
3 80-87 13 23 80-88 52 43 80-88 136
4 80-87 27 24 80-88 53 44 80-88 141
5 80-87 28 25 80-88 54 45 80-88 142
6 80-87 29 26 80-88 55 46 80-88 143
7 80-87 30 27 80-88 79 47 80-88 144
8 80-87 31 28 80-88 80 48 80-88 145
9 80-87 33 29 80-88 81 49 80-88 147
10 80-88 2 30 80-88 82 50 80-88 148
11 80-88 9 31 80-88 93 51 80-88 149
12 80-88 10 32 80-88 94 52 80-88 150
13 80-88 11 33 80-88 123 53 80-88 151
14 80-88 12 34 80-88 124 54 80-88 152
15 80-88 13 35 80-88 125 55 80-88 153
16 80-88 14 36 80-88 126 56 80-88 154
17 80-88 15 37 80-88 127 57 80-88 155
18 80-88 39 38 80-88 128
19 80-88 40 39 80-88 129
20 80-88 41 40 80-88 130

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki.

S.

og6lnej liczbie ludnosci.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z WARUNKAMI I JAKOSCIA ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

5.1. Ludnos$¢. Ruch naturalny. Migracje

Od 1995 r. utrzymuje si¢ tendencja spadkowa liczby ludno$ci zamieszkujacej miasto Rejowiec
Fabryczny. Gesto$¢ zaludnienia w 2009 r. wynosita 312 os6b/km?.
Struktura demograficzna ludnosci pod wzgledem pici charakteryzuje si¢ przewaga liczby kobiet w

Tab.8. Struktura ludnosci na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Spada ogdlna liczba zawartych matzefistw oraz liczba urodzen. W 2008 r.
odnotowano dodatni przyrost naturalny oraz ujemne saldo migracji statej.

Liczba mieszkancéw Wiek mieszkancow
Rok ) . . Przedprodukcyjny Produkcyjny Poprodukcyjny
Ogdtem | Mezezyzni | Kobiety ogétem | Mezczyzni | Ogétem | Mezczyzni | Ogélem | Mezczyzni
2002 4.844 2.363 2.481 1.134 573 3.120 1.565 590 225
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2003 4.820 2.345 2.475 1.150 591 3.081 1.537 589 217
2004 | 4.808 2.337 2471 1.149 590 3.074 1.531 585 210
2005 4.729 2.293 2.436 1.143 580 3.012 1.497 574 216
2006 | 4.692 2.279 2413 988 504 3.131 1.484 573 210
2007 | 4.660 2.265 2.395 952 498 3.085 1.539 623 201
2008 4.646 2.268 2.378 946 514 3.149 1.554 551 200
2009 | 4.605 2.240 2.365 917 503 2.944 1.579 744 158
2010 4617 2254 2363 972 535 3113 1538 532 181
2011 4575 2234 2341 925 503 3146 1560 565 207

Zrddto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Tab.9. Przyrost naturalny na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Rok Malzenstwa Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2002 44 33 48 -15
2003 42 39 39 0
2004 36 35 45 -10
2005 29 40 56 -16
2006 36 44 35 9
2007 71 46 42 4
2008 42 50 41 9
2009 68 54 59 -5
2010 46 50 47 +3
2011 28 41 50 -9

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Tab.10. Migracje ludno$ci na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Naplyw Odptyw Saldo
Rok Ogétem Z Ze' Z zagranicy Ogoétem ].)0 Na' Za} migracji
miast wsi miast wie$ granice
2002 87 31 56 2 66 26 40 2 21
2003 71 13 58 0 81 55 26 1 -10
2004 34 5 29 0 51 39 6 6 -17
2005 38 11 26 1 72 41 30 1 -34
2006 60 15 44 1 96 59 30 7 -36
2007 95 34 57 4 105 57 39 9 -10
2008 53 20 27 6 71 30 25 5 -18
2009 61 26 35 0 83 51 32 1 -22
2010 47 13 33 1 42 20 17 0 +5
2011 40 13 25 2 79 35 44 0 -39

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Whioski:

W ciagu badanych 10 lat (lata 2001 — 2011) nastapily nastepujace procesy demograficzne:
— odnotowano znaczny spadek ogdlnej ilosci mieszkancow (-269 os.),
— odnotowano znaczny spadek liczby mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym (-209 os.),
— odnotowano nieznaczny wzrost liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym (+26 os.)
— odnotowano nieznaczny spadek liczby mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym (-26 os.),
— odnotowano ujemny przyrost naturalny,
— odnotowano ujemne saldo migracji (z tendencjg spadkow3).

Poczucie tozsamos$ci i wspdlnoty spolecznej na terenie miasta sg relatywnie niskie, natomiast
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transformacja ustrojowa, duze ograniczenia zatrudnienia, zwolnienia zwigzane z restrukturyzacja
przemystu cementowego ukazaty niskie poczucie tozsamosci i identyfikacji wspdlnotowej. Dodatkowo
niskie kwalifikacje zawodowe oraz brak skionnosci do podejmowania dziatalno$ci gospodarczej lub
przekwalifikowan zawodowych przejawiaja si¢ wzmozonym poczuciem marginalizacji i wykluczenia
spotecznego mieszkancé6w najstarszych osiedli miejskich i braku perspektyw dla rodzin oraz narastajacej
roszczeniowej postawy wobec rzeczywisto$ci. Spoteczno — ekonomiczne zréznicowanie spotecznosci
lokalnej w polaczeniu z réznymi uwarunkowaniami bytowymi w poszczegdlnych cze$ciach miasta w
sposéb naturalny dzieli przestrzen miejska na podobszary problemowe w sferze spoteczne;j.

5.2. Jednostki gospodarcze

Najwazniejszym obecnie podmiotem gospodarczym na terenie miasta Rejowiec Fabryczny jest
cementownia Rejowiec z kopalnig margla. W szczytowym okresie prosperity zaktadu cementownia
zatrudniala niemal 800 oséb, w dniu dzisiejszym zatrudnienie wynosi ok. 160 oséb. W formie
dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej przez osoby fizyczne aktywnie dziala na rynku 150 podmiotéw
gospodarczych  m.in. sklepy, zaktady ustugowe, apteki, zaklady gastronomiczne, kioski ruchu,
ksiggarnie.

Tab. 11. Wybrane miejsca pracy na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Nazwa zakladu pracy Liczba
zatrudnionych

Cementownia ,,Rejowiec” ok. 160
Przedsigbiorstwo Produkcyjno — Handlowe ,,CEM-BET” (ustugi remontowo — budowane) 62
Firma POL-SCANMIX sp. z 0.0.
Poczta Polska
Posterunek Energetyczny- Zamojska Korporacja Energetyczna
PKP Stacja Rejowiec

Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji

Przedsigbiorstwo ,,Pawlowianka” (wyroby z drewna)

Firma Produkcyjno — handlowa REYBUD Sp. z o.0.

Firma prowadzaca dziatalno§¢ w zakresie produkcji konfekcji odziezowej

Miejski Zaktad Komunalny ,,EKO”

Bank PKO BP

Bank PKO SA

Spétdzielnia Mieszkaniowa

Mtodziezowa Spétdzielnia Mieszkaniowa

| — N = | —
=P R I EN A R S I e

Spoétka cywilna SKAS

osoby prowadzace indywidualng dziatalno$¢ gospodarcza

Urzad Miasta

Urzad Gminy 27
Zesp6t Szkoét Samorzgdowych 58
Przedszkole Miejskie 13
Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej 14
Srodowiskowy Dom Samopomocy 7
Warsztat Terapii Zajeciowej 11
Miejski O$rodek Kultury ,,Dworek” (wraz z biblioteka) 5
Cieplownia Miejska 2
Spétdzielnia Socjalna ,,Rejowianka” 6

Zrodto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

5.3. Gospodarka komunalna

Miasto Rejowiec Fabryczny jest wilascicielem nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w bezposrednim
zarzadzie miasta, a takze w dzierzawie i uzytkowaniu innych oséb. Ogélna powierzchnia nieruchomosci
komunalnych wynosi 196 ha. Wiasno$¢ komunalna jest znacznie rozdrobniona. W skiad mienia wchodza
réwniez budynki oraz nieruchomosci lokalowe. Oprdcz prawa wilasnosci miastu przystuguja inne prawa
majatkowe np. prawo wieczystego uzytkowania gruntow.
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5.4. Infrastruktura spoleczna

Miasto Rejowiec Fabryczny wyposazone jest w baze¢ infrastruktury spolecznej mogacej zaspokoic
potrzeby wspdlnoty miejskiej w sferze spolecznej. Miejski osrodek kultury ma siedzib¢ w zabytkowym
dworku usytuowanym w zabytkowym parku. Na terenie parku zlokalizowane jest takze przedszkole
miejskie, osrodek pomocy spolecznej, miejsce warsztatow terapii zajeciowej. Infrastrukture uzupetnia
zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie nowoczesny z bezpiecznymi nawierzchniami plac zabaw i
zielona sala gimnastyczna z ktéra sasiaduje maty tor saneczkowy.

Przestrzen pomiedzy Parkiem ,,Stajne — Polesie” a parkiem ,,Debinka” stanowi nowoczesny stadion
sportowy z areng lekkoatletyczng o nawierzchni tartanowej i trawiastym, petnowymiarowym boiskiem do
pitki noznej. W ,,Debince” urzadzona jest strefa rekreacji ruchowej z mini-polem golfowym. Aleja
parkowa wlaczona w ciag komunikacyjny od giéwnej ulicy miejskiej tworzy trakt spacerowy przez
koron¢ stadionu do parku dworskiego. W tym samym obszarze potozone sg korty tenisowe z
nawierzchnig ze sztucznej trawy, boisko przyszkolne i amfiteatr.

W centrum miasta zlokalizowane sg takze obiekty uzytecznosci publicznej tj. zespdt oswiatowy,
budynek banku, budynek administracyjny Urzedu Miasta oraz obiekt Srodowiskowego Domu
Samopomocy oraz dwie apteki.

Osiedle ,,Wschéd” oprécz placowek ustugowych, biblioteki miejskiej i publicznego punktu dostepu
do Internetu (PIAP) wyposazone jest w zesp6t wielofunkcyjnych boisk w ramach programu ,,Moje boisko
— Orlik 2012”.

Przestrzen miejska pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -  osiedle
,»Wschod” a centrum miasta wypetniana jest systematycznie zabudowa jednorodzinng poprawiajac tym
samym kompozycje¢ przestrzenng i funkcjonalng miasta.

Osiedle ,,Morawinek” jest obszarem miasta w ktérym infrastruktura spoleczna jest najmniej
rozwini¢ta. W tej czesci miasta zlokalizowany jest Niepubliczny Zakiad Opieki Spotecznej, stacja
kolejowa oraz nieliczne punkty handlowe. Funkcjonuje tu takze S$wietlica osiedlowa. Bardzo niski
stopien jako$ci technicznej obiektéw budowlanych i przestrzeni publicznej kwalifikuje osiedle do
glebokiej rekonstrukcji i rewitalizacji.

5.5. Os$wiata

Do placéwek dydaktyczno — wychowawczych na terenie miasta zaliczajg si¢: Szkota Podstawowa
im. Mikotaja Reja, Gimnazjum Publiczne im. Jana Pawta II, Przedszkole Miejskie (petniace takze funkcje
opiekuncza). Zesp6t oswiatowy dysponuje 28 salami lekcyjnymi, salg gimnastyczng biblioteka i $wietlica
oraz stotdwka z zapleczem kuchennym oraz wydzielonym modutem dla klas ,,zerowych”. Samorzad
miasta realizuje program nauczania ,,klas zerowych”, zagwarantowane sa takze miejsca w przedszkolu
dla wszystkich szesciolatkow.

W miescie brak jest placowek oswiatowych na poziomie ponadgimnazjalnym. Kontynuowanie
nauki przez miodziez konczaca gimnazjum wiaze si¢ z wyjazdem lub dojazdami do wigkszych oSrodkéw
miejskich, co wraz z innymi okolicznosciami ma wptyw na fakt, iz ponad 20% mtodziezy przerywa
nauke na poziomie gimnazjalnym.

5.6. Zasoby mieszkaniowe

Wedtug danych z 2010 r. zasoby mieszkaniowe na terenie miasta wynoszg 1488 mieszkan o
tacznej powierzchni uzytkowej niema 85 tys. m?. Statystyczne mieszkanie zajmuje 3,37 izby, a jego
powierzchnia uzytkowa wynosi 57 m?.

Substancja mieszkaniowa sktada si¢ z budownictwa jednorodzinnego (wiasno$¢ prywatna) oraz
budynkéw wielorodzinnych:

— 5 blokéw — wybudowanych do 1924 r.,
— 8 substandardowych barakéw — 1946 1.,
— 10 blokéw — lata 1955 — 1960,
— 12 blokéw — lata 1978 — 1980.

Zapotrzebowanie rynku oraz coraz wyzsze koszty czynszu w zabudowie wielorodzinnej zwigkszaja

popyt na budownictwo jednorodzinne.
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5.7. Zatrudnienie i poziom bezrobocia

Wséréd bezrobotnych zarejestrowanych w Powiatowym Urzedzie Pracy w sposéb znaczacy
przewazaja kobiety, a ich liczba systematycznie ro$nie. Nie poprawiajg si¢ szanse kobiet na rynku pracy,
ze wzgledu na fakt, iz brak jest pozarolniczych zrédet zarobkowania w zawodach dostepnych dla kobiet
Stopa bezrobocia dla powiatu chetmskiego jest stosunkowo wysoka (16,8 %) w poréwnaniu ze stopa
bezrobocia dla woj. lubelskiego wynosi 12,4%, a dla Polski 11,8%.

Tab. 12. Struktura bezrobotnych wg wieku na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Rok Wiek
18-24 25-34 35-44 45-54 55-59 60-64 Ogoélem

2006 122 184 113 139 15 5 578
2007 81 161 80 122 24 3 471
2008 79 107 90 93 13 2 384
2009 70 107 85 70 14 3 349
2010 98 127 65 71 15 5 381
2011 72 109 71 68 30 3 353

Zréddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Tab.13. Struktura bezrobotnych wg poziomu wyksztalcenia na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Wyksztatcenie
Rok . PO],I cealpe ! Srefime Zasadnicze Gimnazjalne i p
Wyzsze $rednie og6lno- Ogétem
zawodowe podstawowe
zawodowe ksztatcace
2006 35 181 56 152 154 578
2007 33 134 46 119 139 471
2008 38 107 49 81 109 384
2009 32 107 39 77 94 349
2010 47 107 50 76 101 381
2011 51 95 35 79 93 353

Zréddto: Opracowanie wtasne na podstawie danych ze zbioru danych meldunkowych Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzedu Miasta Rejowiec
Fabryczny

Liczba bezrobotnych w 2011 r. w stosunku do 2006 r. systematycznie maleje z nast¢pujacymi
tendencjami:
— rosnie liczba 0s6b pracujacych w wieku 55-59 lat,
— rosnie liczba 0s6b z wyksztalceniem wyzszym,
— liczba 0s6b z pozostalym nizszym wyksztalceniem systematycznie maleje.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sig.

6. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ZAGROZENIAMI BEZPIECZENSTWA
LUDNOSCI I JEJ] MIENIA

Zagrozenia powodowane przez wszelkiego typu awarie infrastruktury technicznej stwarzajace
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz katastrofy wywotane przez sity natury powoduja koniecznosé
prewencji i przeciwdzialania w celu zapewnienia bezpieczenstwa spoteczenstwu powiatu.

Na obszarze powiatu chetmskiego zlokalizowane sa zaklady stwarzajace zagrozenia typu
chemicznego, technicznego i pozarowego. Ponadto wystepuja tutaj kompleksy lesne, w ktérych
drzewostany zaliczone sa do II - ej kategorii zagrozenia pozarowego.

Do zrédet potencjalnych zagrozen srodowiska (sytuacje awaryjne lub katastrofy) zalicza sig:

— pochodzace urzadzen technicznych (instalacji) w zaktadach magazynujacych lub stosujacych w
procesie produkcji toksyczne $rodki przemystowe (amoniak, chlor, produkty ropopochodne, inne
chemiczne),

— transportu materiatéw i substancji niebezpiecznych (toksycznych, fatwopalnych, wybuchowych)
gléwnie na szlakach kolejowych, a takze rurociggami powodujagc m.in. zagrozenie
zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na terenach lesnych,

Strona | 29




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

— magazynowanie materiatow i substancji niebezpiecznych,
— wystepowania palnej i zwartej zabudowy, jak réwniez lokalizacji zwartych, iglastych komplekséw
le$nych, co stwarza zagrozenie pozarowe.

Wymienione wyzej zagrozenia, poza zasiegiem lokalnym ograniczajacym si¢ do terenu zaktadu, w
niesprzyjajacych warunkach moga przyja¢ rozmiary niebezpieczenstwa o zasiegu obejmujacym czesé
obszaru danej miejscowosci.

Powazne awarie

Na terenie miasta zgodnie z informacjami Komendy Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w
Lublinie brak jest przedsiebiorstw zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku oraz o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR) oraz zaktadéw zwiekszonego ryzyka wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

Transport materiatdw niebezpiecznych

Przez teren miasta odbywa si¢ przew6z materiatéw niebezpiecznych, realizowany gléwnie droga
kolejowa.

Zagrozenia naturalne

W zwigzku z anomaliami klimatycznymi i wyst¢pujagcymi w ostatnich latach nietypowymi
zjawiskami przyrodniczymi, nalezy zwrdci¢ uwage takze na zagrozenia naturalne. Najwiekszym
potencjalnym Zrédtem takich zagrozen na terenie powiatu chetmskiego sa gtéwnie rzeki Bug i Wieprz
(powodzie, zatonigcia, doplyw nieznanych zanieczyszczen). Jest to jednak zagrozenie, ktére nie dotyczy
miasta Rejowiec Fabryczny

Na terenie miasta mogg takze wystapi¢ nastepujace zagrozenia naturalne: pozary, wichury, susze,
gradobicie.

Zmiany klimatu

W ostatnim stuleciu zaobserwowano ocieplenie klimatu w skali catego globu. Powaznym Zrédtem
tych zmian jest dzialalno$§¢ gospodarcza cztowieka. Najwiekszg role w ksztattowaniu zmian klimatu
przypisuje sig¢:

—  wzrostowi emisji CO, do atmosfery, powstajacego w wyniku spalania paliw,
— skladowaniu odpadéw ulegajacych biodegradacji,

—  wylesianiu terenéw, zubozeniu pokrywy roslinnej,

— intensyfikacji hodowli,

— nieszczelno$ci sieci gazowych,

—  produkcji przemystowej chlorowcopochodnych weglowodoréw,

— emisji NOx,

Wigkszo$¢ tych czynnikéw wystepuje takze w powiecie chetmskim (cho¢ na matg skale),
wywotujac pewna presje na Srodowisko przyrodnicze.

Zanikanie warstwy ozonowej

Kolejnym problemem w skali globalnej staje si¢ zubozenie warstwy ozonowej, chroniacej przed
szkodliwymi skutkami promieniowania ultrafioletowego. Gléwna przyczyna zmian zachodzacych w
stratosferze jest emisja zwigzkéw chemicznych, a gltéwnie zwiazkéw organicznych chloru i bromu
(gtéwnie freonéw i halonéw) powodujacych rozpad ozonu. Zwigzki te byty lub sa nadal stosowane w
réznego rodzaju urzadzeniach technicznych i produktach, zwlaszcza w przemysle: chtodniczym,
izolacyjnym i kosmetycznym. Ze wzgledu na dtugi okres ,,zycia” freonéw i halonéw w atmosferze (do
kilkuset lat) moze doj$¢ do ciaglego wzrostu ich stezenia pomimo podjetych dzialan na rzecz
wyeliminowania ich ze stosowania.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie.

7.  POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

7.1. Strategia rozwoju miasta

W 2017 r. przyjeto nowg Strategie Rozwoju Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2026, uchwalong
Uchwatg nr XXXVIII/130/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 22 czerwca 2017 r. W zwigzku z powyzszym,
zaistniata konieczno$¢ odniesienia sie w zmianie Studium z 2018 r. do zapiséw uchwalonego dokumentu. Zakres
zmiany okre$lony w uchwale intencyjnej jest zgodny z celami strategicznymi okre$lonymi w Strategii Miasta.
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Sporzadzona Strategia Rozwoju Miasta formutuje nowy cel strategiczny: ,Rejowiec Fabryczny — miasto
aktywnosci spotecznej i gospodarczej, przyjazne mieszkaicom, otwarte na nowe wyzwania”.

Dla obszaru zmiany Studium za najwazniejsze cele nalezy uznac:
- Priorytet | - Rewitalizacja zdegradowanych spotecznie i gospodarczo obszaréw miasta.
1.1. Poprawa standardu zycia mieszkancdw poprzez modernizacje przestrzeni miejskiej i substancii
mieszkaniowej;
- Priorytet Il - Rozwijanie wewnetrznie spéjnego i funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego miasta
2.2. Poprawa dostepnosci komunikacyjnej przemystowych i mieszkaniowych terenéw inwestycyjnych
- Priorytet IV — Zwiekszanie spdjnosci spotecznej, aktywizacja i integracja spoteczna mieszkancow
4.2. Poprawa bezpieczenstwa i porzadku publiczneqgo na terenie miasta’.

Dla pozostatej czesci miasta, nie objetej zmiang Studium z 2018 r., waznos¢ zachowujg zapisy Strategii
Rozwoju Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2008 — 2015 (przyjetej uchwatg nr XXXII1/157/09 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 9 marca 2009 r.) wg ponizszego opisu.

Strategia rozwoju miasta (gminy) jest dokumentem w ktérym okresla si¢ cele strategiczne (ich
pézniejsza weryfikacje i ewentualng modyfikacje w zalezno$ci od sytuacji spoteczno — gospodarczej)
oraz zakres zadan i dzialan koniecznych do zrealizowania ww. celéw. W Strategii rozwoju miasta
Rejowiec Fabryczny na lata 2008 — 2015 przyjetej uchwatg nr XXXIII/157/09 Rady Miasta Rejowiec
Fabryczny z dnia 9 marca 2009 r. sformutowano wizj¢ miasta oraz cele strategiczne.

Wizja miasta:
,»Miasto Rejowiec Fabryczny — ponadlokalne centrum aktywnosci spolecznej i gospodarczej
przyjazne dla mieszkancow, atrakcyjne dla przybyszow.”

W ww. strategii zalozono, ze warunkiem osiggania wyznaczonego kierunku rozwoju jest
ksztaltowanie aktywnosci spolecznej i1 gospodarczej, zwlaszcza wsparcie dla matych i $rednich
przedsigbiorstw, rozwdj handlu i ustug oraz poprawa atrakcyjnos$ci miasta i publicznej przestrzeni
miejskie;j.

Cel strategiczny 1: ,, Wzrost gospodarczej i przestrzennej atrakcyjno$ci miasta” jest realizowany
jest poprzez nastepujace dziatania:

— budowa i modernizacja infrastruktury technicznej dla gospodarczego zainwestowania,

— budowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego pomie¢dzy terenami przemystowymi, obszarami
gospodarczego zainwestowania i strefami zamieszkania,

— rozbudowa sektora ustug,

—  porzadkowanie struktury przestrzennej miasta (budowa centrum miasta),

— udostepnianie gruntéw miasta na cele gospodarcze w obszarach aktywno$ci gospodarcze;j.

Cel strategiczny 2: ,,Ograniczenie spotecznego niedostosowania” jest realizowany poprzez
nastepujace dziatania:

— tworzenie warunkéw do wprowadzania nowoczesnych metod i programéw nauczania w celu
wyréwnania szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy,

— budowe bazy pobudzania i wspierania przedsigbiorczo$ci, samozatrudnienia, obstugi i doradztwa
dla matych przedsiebiorstw.

Cel strategiczny 3: ,,Wzrost znaczenia kultury, sportu i rekreacji jako czynnikéw wspomagajacych
rozwdéj ekonomiczny miasta” jest realizowany poprzez nastepujace dziatania:

— urzadzanie ogdlnodostepne]j przestrzeni publicznej — place, skwery, zielen miejska, w tym parki
zabytkowe,
— tworzenie infrastruktury rekreacyjnej, kulturalnej i turystycznej, remonty obiektéw zabytkowych.

Cel strategiczny 4: ,,Poprawa jakoS$ci zycia mieszkancéw oraz stanu $rodowiska przyrodniczego”
jest realizowany poprzez nast¢pujace dziatania:

— budowe i modernizacje infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
standardow technicznych,

— podnoszenie poziomu bezpieczenstwa publicznego, opieki zdrowotnej oraz socjalnej we
wspodldziataniu z partnerami spotecznymi poprzez uzupetnianie bazy materialno-technicznej,

Strona | 31



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

—  podniesienie standardu budynkéw i lokali mieszkalnych.

7.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego

W roku 2015 przyjeto nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, uchwalony
uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 .
W zwigzku z powyzszg aktualizacja, koniecznym jest odniesienie sie do zapiséw obowigzujgcego PZPW i
uwzglednienie ich w zakresie wynikajgcym z uchwaly intencyjnej. Zmiany wprowadzone do sporzgdzanego
dokumentu Studium sg zgodne z celami okre$lonymi w Planie dla wojew6dztwa Lubelskiego.
W aktualnym PZPW Lubelskiego, w odniesieniu do zmiany Studium z 2018 r., miasto Rejowiec Fabryczny
wskazuije sie:
- jako jeden z gtéwnych o$rodkoéw koncentracji przemystu oraz jako tereny rozwoju zagtebia weglowego na
obszarze wojewodztwa;
- jako jednostke tworzacq Przygraniczny Obszar Funkcjonalny — strefa zewnetrzna oraz Obszar Funkcjonalny
Polesie ze strefg oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna;
- jako jednostke teczynsko-chetmskiego okregu gérniczo-energetycznego, ktdrego priorytetem jest rozwdj
energetyki w oparciu 0 miejscowe zasoby surowcowe.

Studium dla pozostatego obszaru miasta, ktdre nie jest objete zmiang Studium z 2018 r pozostaje bez zmian i
odnosi sie do Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego z 2002r., wg ponizszego opisu.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zatwierdzony Uchwatg Nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z
dnia 9 wrze$nia 2002 r. Nr 107 poz. 2449) jest zapisem celéw, kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa 1 stanowi wyktadni¢ polityki przestrzennej Samorzagdu Wojewddztwa
Lubelskiego. Integralne wlaczenie strategii rozwoju wojewddztwa, programéw wojewddzkich i
programéw zadan rzadowych do planu wojewddztwa czyni go gtéwnym narzedziem ich realizacji. W
Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uwzgledniono zadania rzadowe i
Samorzadu Wojewddztwa Lubelskiego, stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisane do
rejestru wojewddzkiego.

W nawiazaniu do polityki przestrzennej Samorzadu Wojewddztwa Lubelskiego oraz polityki
przestrzennej panstwa w rejonie miasta Rejowiec Fabryczny na postawie art. 23 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zmianie studium uwzglednia si¢ nastepujace
zagadnienia:

— uwzglednienie prawnej ochrony  Pawlowskiego  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu

(zlokalizowanego w pétnocnej cze$ci miasta),

— ochrona jakosciowa 1 ilosciowa zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

Nr 407 (Chelm - Zamo$¢),

— uwzglednienie ochrony udokumentowanych zt6z surowcéw nieeksploatowanych,

— uwzglednienie lokalizacji z16z wegla kamiennego (surowca o znaczeniu krajowym) oraz zi6z
wapieni i margli,

—  wyznaczenie jako najkorzystniejszego kierunku rekultywacji - rekultywacje lesna i wodna,

— uwzglednienie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

—  objecie ochrong planistyczng obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw,

—  ksztattowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego,

— ustalenie zasad ochrony tadu przestrzennego,

— ustalenie zasad gospodarki gruntami,

— utrzymanie funkcji miasta jako o$rodka o znaczeniu lokalnym poprzez m.in. dazenie do
modernizacji i rozbudowy infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i spotecznej,

— uwzglednienie dziatan w kierunku modernizacji technologicznej i strukturalnej gospodarki miasta,

—  ksztattowanie stref przedsi¢biorczo$ci na terenie miasta ktére jest polozone w zasiggu pasma

wzmozonej aktywnosci gospodarczej na szlaku komunikacyjnym zaréwno drogowym, jak i

kolejowym o znaczeniu europejskim biegngcym wzdtuz szlaku kijowskiego z Warszawy przez
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Lublin, Chetm, Dorohusk do Kijowa, powigzanym z przej$ciem granicznym,

—  polepszenie potaczen sieci transportowej drogowej o znaczeniu regionalnym poprzez modernizacje
drogi wojewddzkiej nr 839 relacji Rejowiec - Cycéw oraz budowe obwodnicy miasta Rejowiec
Fabryczny,

—  polepszenie polaczen sieci transportowej drogowej o znaczeniu lokalnym poprzez doprowadzenie
drég powiatowych i gminnych do parametréw technicznych i uzytkowych odpowiednich dla klas
ustalonych przez zarzadcéw drég,

— zapewnienie warunkéw do szybkich potaczen kolejowych liniami o znaczeniu migdzynarodowym i
mi¢dzyregionalnym: nr 7 (relacji: Gdynia — Warszawa — Lublin — Dorohusk) oraz nr 69 (relacji:
Rejowiec — Zawada — Zwierzyniec — Belzec — Hrebenne — Rawa Ruska, Lwow),

— budowa nowych oraz uporzadkowanie i modernizacja istniejagcych elementdéw sieci gospodarki
wodno — kanalizacyjnej,

—  prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami,

— zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Biskupice, Krasnystaw, Chetm 1,
Chetm 2 zaopatrujacej dwa gtéwne punkty zasilania (Cementownia, ul. Chetmska),

— zachowanie istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia oraz stacji
transformatorowych wraz z mozliwo$cig jej rozbudowy i modernizacji,

—  prowadzenie racjonalnego systemu zaopatrywania w ciepto,

— budowa nowych oraz rozbudowa i modernizacja istniejagcych elementéw sieci telekomunikacyjnej
przewodowej i bezprzewodowej,

— racjonalne wyznaczanie ewentualnych terenéw pod lokalizacj¢ odnawialnych zrédet energii.

7.3. Wnioski z wykonanej analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Rejowiec Fabryczny

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) elementem okreslanym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sg uwarunkowania wynikajace z potrzeb mozliwosci i rozwoju gminy. Zakres przedmiotowy rozdziatu
obejmujg analizy wykonane zgodnie z trescig art. 10 ust. 5 ww. ustawy.

Przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne, a takze prognoza demograficzna oraz analiza
chtonno$ci i zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na funkcje, przedstawione zostaty w zataczniku nr 3 do
zmiany Studium z 2018 r..

Zmiana Studium z 2018 r. dotyczy jedynie czesSci tekstowej dokumentu, nie wplywa na bilans terendw
zabudowanych, ani projektowanego przeznaczenia terenéw. Zmiana dotyczy umozliwienia wypetniania wyrobisk
pokopalnianych, co potencjalnie pozytywnie wptynie na estetyke i atrakcyjno$¢ miasta, a ponadto reguluje
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolem P.

Podsumowujgc wykonane analizy, w zakresie zwigzanym ze zmiang Studium z 2018 r. okre$lono nastepujace
whioski:

e maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjno-ustugowg wynosi ok. 11 340 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy;

e wskazanym jest zréznicowanie udziatu zabudowy produkcyjnej i ustugowej w ogdlnej strukturze uzytkowania
terendw miasta;

o wielko$¢ aktualnie przeznaczonych terendw pod nowg zabudowe produkcyjno-ustugows jest w stanie zaspokoi¢
potrzeby przysztych mieszkancéw. Nie stwierdza si¢ konieczno$ci wyznaczania nowych terenéw pod ten rodzaj
zabudowy. Istotnym jest natomiast dostosowywanie tego typu terenéw do nowych potrzeb i funkciji, zwiekszania ich
dostepnosci komunikacyjnej i standardéw technicznych. Poprawa jako$ci terendw o charakterze produkcyjnym lub
ustugowym jest istotnym aspektem wptywajacym na atrakcyjnos¢ inwestycyjng analizowanych terenéw, jak i catego
miasta Rejowiec Fabryczny.

Zmiana Studium z 2018 r. w pelni realizuje wnioski wynikajace z przeprowadzonych analiz. Ustalenia
wprowadzone w przedmiotowym dokumencie potencjalnie przyczynig sie do przeksztatcenia charakteru pétnocno-
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zachodniej czesci miasta Rejowiec Fabryczny, poprawy stanu zagospodarowania przestrzennego, a pozwolg na
stworzenie warunkéw do aktywizacji gospodarczej terendw, dotychczas nieuzytkowanych izdegradowanych.
Zgodnie z uchwatg intencyjng z 2017 r., zmiana Studium z 2018 r. nie odnosi sie do innych aspektow.

Ponadto, analiza wykazata, ze miasto Rejowiec Fabryczny posiada zdolnosci finansowe do zrealizowania
inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z lokalizowaniem nowej zabudowy w zakresie zwigzanym ze zmiang
Studium z 2018 r.

Lokalizacja nowej zabudowy ustugowej jak i produkcyjnej potencjalnie moze wigza¢ sie z koniecznoscig
wykonania przez gmine zadan wtasnych dotyczacych zaspokojenia potrzeb inwestycyjnych dla takich przedsiewziec.
Pomimo, ze obszar miasta w wigkszosci posiada przygotowanie infrastrukturalne oraz uzbrojenie terenu, jak i dostep
do drég publicznych, istniejaca sie¢ infrastrukturalna wymagac¢ bedzie uzupetnienia na nowopowstajacych terenach
aktywizacji gospodarczej. Niemniej jednak, zmiana Studium z 2018 r. nie wigze si¢ ze zwiekszeniem powierzchni
terendw inwestycyjnych. W zwigzku z powyzszym, nie okresla sie potrzeb inwestycyjnych gminy zwigzanych z
lokalizacjg nowej zabudowy w jej granicach.

Tab. A Analiza zapotrzebowania na nowg zabudowe zwigzana ze przedmiotem zmiany czyli zabudowe produkcyjno-
ustugowa na terenie miasta Rejowiec Fabryczny w perspektywie 30-letniej

mg:;(’;na?:: _ Catkowite Zapotrzebowanie na Zapotrzebowanie na
Y ; 8 nowe tereny nowe tereny
powierzchnia zapotrzebowanie na
. . przeznaczone pod przeznaczone pod
Rodzaj zabudowy uzytkowa nowa zabudowe zabudowe - zabudowe -
e powierzchenia powierzchnia%zialek
i) A i uzytkowa [ m?] [ha]
[m] !
zabudowa produkcyjno- 534 572 11 340 0 0
ustugowa

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wykonane obliczenia w analizie mogg stanowi¢ podstawe do pdzniejszych analiz, przeprowadzonych dla terenu
miasta Rejowiec Fabryczny w zwigzku z punktowymi, badz kompleksowymi zmianami dokumentéw planistycznych.
Przedstawiajg jedynie szacunkowe wnioski i w kolejnych dokumentach wskazana bedzie ich aktualizacja.

W ramach prac nad zmiang Studium z 2018 r. wykonano bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe
dla catego miasta Rejowiec Fabryczny. Powodem wykonania analiz o tak szerokim zasiegu, byt brak bilansu
we wczesniejszej edycji Studium. Aby méc jednoznacznie stwierdzi¢, ze zmiana Studium z 2018 r. nie
powoduje wplywu na bilans, nalezato przeprowadzi¢ analizy dla obszaru catego miasta.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

8.1. Komunikacja drogowa

Uktad komunikacyjny miasta nalezy zaliczy¢ do funkcjonalnych, spetniajacych potrzeby i
oczekiwania zaréwno gospodarki jak i spotecznosci lokalnych.

Przez miasto przebiega droga wojewddzka nr 839 o dlugosci 4 km (relacji Cycéw — Rejowiec),
skomunikowana z droga krajowa nr 12 (relacji Warszawa — Lublin — Dorohusk) i nr 17 (Warszawa —
Lublin — Hrebenne).

Drogi powiatowe o ogélnej dlugosci 12,5 km, tworzg sie¢ polaczen ponadlokalnych z wigkszymi
miastami powiatowymi oraz sgsiadujagcymi osrodkami gminnymi.

System drdg lokalnych miejskich dlugos$ci 13 km zaspakaja potrzeby obszaréw ktérych urbanizacja
zostata zakonczona. Problem braku sprawnej obstugi komunikacyjnej dla obszaréw wyznaczonych pod
zainwestowanie jest jedng z przyczyn niepowodzen w poszukiwaniu inwestorow zewnetrznych.
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Tab.14 Wykaz drég zlokalizowanych na terenie miasta Rejowiec Fabryczny

Numeracja drogi | Przebieg drogi | Dtugosé [km]
drogi wojewddzkie
839 | Cycéw — Rejowiec (ul. Chetmska — ul. Lubelska) | 4
drogi powiatowe
1815L Krasne - J6zefin - Rejowiec Fabryczny (ul. Chetmska) 2,1
1869L Rejowiec Fabryczny (ul. Wiejska) - Siedliszczki - Marynin 1,3
1870L Rejowiec Fabryczny (ul. Meczennikéw Unickich) 1,5
1871L Rejowiec Fabryczny (ul. Cementowa) 0,6
18721 Rejowiec Fabryczny (ul. Cicha) 1,6
1873L Rejowiec Fabryczny (ul. Dworcowa) 0,2
1874L Rejowiec Fabryczny (ul. Le$na) 1,5
1875L Rejowiec Fabryczny (ul. Narutowicza) 2,2
1876L Rejowiec Fabryczny (ul. Polna) 1,9
Razem: 12,9
drogi gminne
104607 L ul. Stoneczna 0,06
104608 L ul. B. Prusa 0,06
104609 L ul. Kopernika 0,14
104610 L ul. Pogodna 0,50
104611 L ul. Krancowa 0,06
104612 L ul. 22-lipca 0,09
104613 L ul. Zlota 0,87
104614 L ul. 1000-lecia 0,47
104615 L ul. Kos$ciuszki 0,44
104616 L ul. Komunalna 0,11
104617 L ul. Chopina 0,71
104618 L. ul. Gtowackiego 0,22
104619 L ul. Targowa 0,26
104620 L ul. Hirszfelda 0,62
104621 L ul. Stowackiego 0,19
104622 L ul. Mickiewicza 0,31
104623 L ul. Orzechowa 0,48
104624 L ul. Robotnicza 0,15
104625 L ul. M.Reja 0,46
104626 L ul. Parkowa 0,20
104627 L ul. Kolejowa 0,51
104628 L ul. Wschodnia 0,83
104629 L ul. M.C.Sktodowskiej 0,62
104630 L ul. Piaskowa 0,87
104631 L ul. Jana Pawta II 0,30
104632 L ul. Krétka 0,97
104633 L ul. Szkolna 0,26
104634 L ul. Boczna 0,30
104635 L ul. Dziatkowa 0,51
104636 L ul. Kraszewskiego 1,55
104637 L ul. Fabryczna 0,60
104638 L ul. Cementowa 0,60
105038 L ul. Kwiatowa 0,14
B/N Spoétdzielcza (os. Wschdd) -
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| Razem: | 14,46 |
Zrddto: Opracowanie wtasne na podstawie Uchwaty nr CX1/1443/04 Zarzqdu Wojewodztwa Lubelskiego z 18.06.2004 r. w sprawie nadania
numerow drogom powiatowym i gminnym zlokalizowanym na terenie Wojewodztwa Lubelskiego

8.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren miasta przebiegaja nastgpujace linie kolejowe:

—  zelektryfikowana linia kolejowa dwutorowa nr 7 relacji Warszawa - Lublin - Chetm — Wélka
Okopska (wschodnia granica kraju), od Zawadéwki do wschodniej granicy panstwa bgdacej takze
granica Unii Europejskiej w Dorohusku w kierunku Jagodina (Ukraina) prowadzi jednotorowa
szerokotorowa linia kolejowa nr 6,

— niezeletryfikowana linia kolejowa nr 69 relacji Rejowiec Fabryczny — Zawada — Hrebenne (granica
panstwa z Ukraing).

Z uwagi na fakt, iz systematycznie maleje rola kolei zZelaznej w transporcie i nowoczesnych
systemach logistycznych, duza powierzchnia terendéw 1 infrastruktury kolejowej jest niewykorzystana i
ulega degradacji. Wptywa to niekorzystnie na wizerunek miasta, szczegélnie w odbiorze os6b
podrézujacych koleja.

8.3. Szlaki rowerowe

Pomimo istnienia na obszarze miasta terenéw i obiektow atrakcyjnych dla turystyki rowerowej
(zabytkowe parki, blisko$¢ Pawlowskiego Obszaru Ochrony Krajobrazu), ruch rowerowy jest niewielki i
wigze si¢ bardziej z dojazdami do pracy niz z turystyka. Dotychczas zostaly urzagdzone trzy oznakowane i
wyposazone w tablice informacyjne trasy ruchu rowerowego. Cz¢$¢ ruchu rowerowego odbywa si¢
jezdniami drég, stanowiac tym samym zagrozenie dla bezpieczenstwa ruchu na drogach.

Szlak Arianski"- zotty, o dlugosci ok. 64 km rozpoczyna si¢ w Rejowcu Fabrycznym. Przybliza
tradycje innowiercze dawnej szlachty krasnostawskiej i pozwala pozna¢ wiele interesujacych zabytkéw
architektury. Przebieg szlaku: Rejowiec Fabryczny PKP - Rejowiec - Krynica - Krupe - Siennica Nadolna
- Krasnystaw — Surhéw — Zawada - Skierbieszéw — PKS.

Sposrdd atrakcji Szlaku Arianskiego mozna wyliczyc¢:

— wzgbrze widokowe "Gora Arianska",

— ruiny renesansowego zamku w Krupem,

— miasto Krasnystaw: Muzeum Regionalne, zmodernizowany rynek miejski, barokowy ko$ciét
p-w $w. Franciszka Ksawerego (1695-1717), w ktérym znajduja si¢ 26 gtosowe organy z 1912
r., Kolegium Pojezuickie ( 1695-1740)

— Surhéw z koSciotem p.w. Nawiedzenia NMP i §w. Lukasza, mur cmentarny z kapliczkami z
przetomu XVIII i XIX w.

— Skierbieszowski Park Krajobrazowy.

.Szlak Mikotaja Reja” - rozpoczyna si¢ w Rejowcu Fabrycznym na terenie powiatu chetmskiego a
jego dalszy ciag biegnie przez powiat krasnostawski. Przebieg szlaku: Rejowiec Fabryczny - Rejowiec -
Adaméw - Popéwka - Kobyle - Wzgérze Arianskie - Krynica - Krupe - Kol. Siennica Nadolna - Siennica
Nadolna - Lubanki - do dworca PKP w Krasnymstawie. Sposrdd atrakcji Szlaku Mikotaja Reja mozna
wyliczy¢:

— tajemnicza wieza w Krynicy nazywana tez Wiezg Arianska (jest to budowla na planie kwadratu,
zwienczona piramida o wysokosci ok. 30 m, stoi samotnie na szczycie wzgodrza,
prawdopodobnie jest grobowcem chetmskiego podkomorzego Pawta Orzechowskiego.

— ruiny zamku w Krupem, zbudowanego w potowie XVI w., zamek zostal zniszczony w czasie
potopu szwedzkiego, odrestaurowany sptonat pod koniec XVIII w. i od tej pory zaczal popadaé
w ruine, pozostato$ci zamku zabezpieczone sa jako trwata ruina,

— dworek w Krupem, ktéry powstat przed 1779 r.

.Szlak Staw6éw Kanskich”. Przebieg szlaku: Rejowiec Fabryczny (stacja PKP) — Pawtow - Obszar
Chronionego Krajobrazu, wokét stawéw do Kaniego - Liszno (pow. chelmski) - Czechéw Kat - Zulin
(gm. Lopiennik) - Krynica (gm. Krasnystaw).
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Trasa rowerowa ,,Pawlowski Obszar Chronionego Krajobrazu”: Stara Kolonia Kanie - Pawlow -
Rejowiec Fabryczny (stacja PKP).

Trasa rowerowa ,,Szczyty Pagéréw Chetmskich cz. II’: Rejowiec Fabryczny (stacja PKP) - Krupe
PKS.

Trasa rowerowa: Chetm - Zdzanne - Kobyle — Rejowiec Fabryczny - Pawtéw - Stotpie - Chetm.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE 7ZE STANU SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1. Zaopatrzenie w wode

System wodociggowy w Rejowcu Fabrycznym dociera do 99% potencjalnych odbiorcéw. Miasto
zaopatrywane jest w wode z ujecia ,,Polna" o wydajnosci 1200 m® /dobe. faczna dlugos$é sieci
wodociagowe] wynosi 37,1 km, w tym sie¢ rozdzielcza 31 km a dlugos¢ przytaczy wodociagowych
wynosi 6,1 km.

Miasto posiada trzy ujecia komunalne wod podziemnych: ujecie przy ul. Polnej ,,Polna”, ujecie
przy ul. Chetmskiej ,Morawinek” oraz ujecie przy ul. Lubelskiej zlokalizowane przy szkole
podstawowe;.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczong do spozycia zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jako$ci, a takze ze
wzgledu na ochrong zasobéw wodnych ustanowiono strefe ochronng ujecia wody, ktéra dzieli si¢ na teren
ochrony bezposredniej oraz teren ochrony posrednie;j.

Ujecie wody przy ul. Polnej wykonane zostato w 1990 r. Sktada si¢ z trzech studni o giebokosci 80
m kazda. Dziatka na ktérej znajduje si¢ stacja wodociagowa oraz studnia nr 3 stanowig strefe ochronna
ujecia wody — teren ochrony bezposredniej. Pozostate 2 studnie znajduja si¢ w obrebie dzialek o
wymiarach 20 x 20 m ktdre takze stanowig teren ochrony bezposredniej ujecia wody dla studni nr 1 i nr
2. Lacznie teren ochrony bezpos$redniej wynosi 1,0250 ha. Wokét ujecia wody ustalono takze teren
ochrony posredniej ujecia wody o powierzchni 0,9522 km? wyznaczony 25-letnim czasem wymiany
wody w warstwie wodonosne;j.

W granicach terenu ochrony bezpos$redniej oraz terenu ochrony posredniej obowigzuja nakazy i
zakazy zgodnie z przepisami Prawa wodnego oraz Rozporzadzenia Nr 7/2012 z dnia 28 maja 2012r. w
sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Polna” w miejscowosci Rejowiec
Fabryczny (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2012r., poz. 1795) . W przypadku zmiany ww. rozporzadzenia
wigza przepisy obowiazujace.

Ujecie wody przy ul. Chetmskiej ,.Morawinek™ sktada si¢ z jednej studni glebinowej,
eksploatowanej w warunkach awarii badz zwigkszonego zapotrzebowania na wode. Wokot ujecia
,Morawinek” nie wyznaczono stref ochronnych ujecia wody.

Ujecie wody przy szkole podstawowej (ul. Lubelska) sktada si¢ z jednej studni glebinowej,
eksploatowanej w warunkach awarii badz zwickszonego zapotrzebowania na wode. Wokdt ujeé
zlokalizowanych przy ul. Chetmskiej i Lubelskiej nie wyznaczono stref ochronnych ujecia wody.

Ujecie zakladowe Cementowni ..Rejowiec” S.A. w Rejowcu Fabrycznym z ktérych woda
dostarczana jest dla celow sanitarno-bytowych zatogi skladalo si¢ z pieciu studni wierconych o
gtebokosci ok. 100m. Obecnie czynne s3 dwie studnie. Decyzja nr SiR.IIL6811/142/05 Wojewody
Lubelskiego z dnia 12.07.2005 r. udzielono Cementowni Rejowiec SA pozwolenia wodno prawnego na:
pobdér wod podziemnych dla potrzeb odwodnienia kopalni marglu z rzapia, zrzut wody z odwodnienia
kopalni marglu za posrednictwem rowu melioracyjnego do Stawéw Kanskich oraz dlugotrwate obnizenie
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zwierciadta wéd podziemnych na powierzchni 2,2 km?.

9.2. System kanalizacji

System kanalizacji jest znacznie slabiej rozwinigty. Miasto posiada sie¢ kanalizacji ogélnosptawne;j
obstugujacej 892 gospodarstwa domowe. Laczna dlugos¢ sieci kanalizacyjnej wynosi 23 km, w tym
okoto 4 km przylaczy. Scieki trafiaja do mechaniczno - biologicznej oczyszczalni o wydajnosci 800
m?/dobe, ktéra w 2003 r. zostala poddana modernizacji. Dzigki temu posiada strategiczng rezerwe mocy
zabezpieczajaca dalszy rozw6j miasta i poprawe stopnia skanalizowania, ktéry po zrealizowaniu w latach
2009-2010, projektéw finansowanych funduszy strukturalnych UE wzrést z 63% do 85%.

9.3. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami na terenie miasta prowadzona jest zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Zwiazku Komunalnego Gmin Ziemi Chetmskiej (PGO dla ZKGZCh) na lata 2009 — 2012 z
perspektywa do roku 2016 zatwierdzonym uchwata Nr LVII/239/10 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z
dnia 21 wrzesnia 2010 r. Zwigzek Komunalny Gmin Ziemi Chelmskiej, utworzony na wniosek miasta
Chetma, rozpoczat dziatalno§¢ 19 wrze$nia 2000 r. Do zwiazku naleza nastgpujace miasta: Chetm i
Rejowiec Fabryczny oraz gminy: Biatopole, Chetm, Dubienka, Kamien, Lesniowice, Rejowiec
Fabryczny, Ruda Huta, Sawin, Siedliszcze, Wierzbica, Wojstawice i Zmudz. Ponadto Hrubieszéw,
Uchanie, Horodlo z powiatu hrubieszowskiego, gmina Rejowiec, Dorohusk z powiatu chetmskiego oraz
gmina Wola Uhruska z powiatu wlodawskiego.

PGO dla ZKGZCh okresla zasady i kierunki dzialania w zakresie rozwigzania probleméw
zwigzanych z gospodarka odpadami ze szczegélnym uwzglednieniem odpadéw komunalnych. Zadania te
Zwigzek Komunalny Gmin Ziemi Chetmskiej realizuje zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa
poprzez wdrazanie wspdlnej polityki gmin w nim zrzeszonych w zakresie:

— sukcesywnego wprowadzania selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych w miejscu ich
powstawania,

—  budowy Zaktadu Przetwarzania Odpadéw Komunalnych Regionu Chetma (ZPOK),

— rekultywacji istniejacych sktadowisk odpadéw komunalnych.

Miasto Rejowiec Fabryczny obecnie korzysta ze sktadowiska odpadéw komunalnych w
Srebrzyszczu.

Ponadto od stycznia 2012 r. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego rozpoczatl na terenie
wojewddztwa wdrazanie pilotazowego systemu gospodarowania wyrobami azbestowymi finansowanego
przez Szwajcarski Mechanizm Finansowy. W ramach systemu pilotazowego dofinansowywane jest
usuwanie wyrobow azbestowych z budynkéw oséb fizycznych, wspdlnot mieszkaniowych 1 spétdzielni
mieszkaniowych. Refundacja objete sa koszty zwigzane z demontazem, odbiorem (zaladunkiem,
transportem, roztadunkiem) i unieszkodliwieniem odpadéw zawierajacych azbest.

9.4. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng jest zapewnione przez napowietrzng sie¢ sredniego napigcia 15
kV do ktérej przytaczone sa stacje transformatorowe Sredniego i niskiego napigcia. Sie¢ Sredniego
napiecia zasilana jest z Gtéwnej Stacji Rozdzielczo — Transformatorowej 110kV/SN zlokalizowanej przy
ul. Chetmskiej (GPZ Rejowiec). Stacja ta posiada wielostronne zasilanie liniami 110 kV: Chetm - 1,
Chetm - 2, Biskupice 1 Krasnystaw. Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej miasta sg nowe
technologicznie i zapewniajg obstuge miasta zaréwno w zakresie mocy produkcyjnych jak i przesylu
mediéw komunalnych.

Zasilanie Cementowni Rejowiec odbywa si¢ z GPZ Cementownia, ktdéra obstuguje tylko zaktad
przemystowy.

9.5. Zaopatrzenie w energie cieplna

Centralna sie¢ cieptownicza obstuguje jedynie zabudowe wielorodzinng osiedla Wschéd. Miejska
kotlownia gazowo-olejowa o mocy 3,15 MW obstuguje 14 budynkéw wielorodzinnych a rezerwa
produkcyjna to 0,6MW.

Na terenie miasta funkcjonujg takze kotlownie gazowe w obiektach uzyteczno$ci publicznej tj.
Urzedzie Miasta, Szkole Podstawowej, Gimnazjum, MOPS-ie oraz w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.
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Na terenie Cementowni ,,Rejowiec” dziata kotlownia zaktadowa wyposazona w dwa kotty WRV o
wydajnosci 5 Gceal/h. Stwierdzono, iz cieptownia zakladowa posiada wystarczajace rezerwy ciepla, ktére
mogtyby by¢ wykorzystywane na potrzeby innych uzytkownikéw.

Paliwem wykorzystywanych w lokalnych cieptowniach jest gldéwnie wegiel kamienny oraz gaz
ziemny natomiast w budynkach jednorodzinnych i lokalach mieszkalnych do ogrzewania stosowane sa
czesto dwufunkcyjne gazowe piece grzewcze.

9.6. Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa przesylajaca wysokometanowy gaz ziemny obejmuje ponad 95% zabudowy miejskiej.
Stanowi ja 0,5 km gazociggu wysokiego ci$nienia (gA 100) biegngcego ze stacji redukcyjno —
pomiarowej I stopnia zlokalizowanej przy ul. Chetmskiej oraz 39 km gazociaggdéw $redniego cis$nienia z
redukcja cisnienia na budynkach przed instalacja odbiorcza. Liczba odbiorcéw wynosi 850. Sieci
rozdzielcze $redniego cisnienia obejmujg caly obszar miasta. Sytuacja ta stwarza dogodne warunki
dostawy gazu w duzej iloSci do wszystkich osiedli mieszkaniowych i terendw gospodarczego
zainwestowania.

9.7. Telekomunikacja

Przez teren miasta przebiega linia kablowa telekomunikacji mig¢dzymiastowe] wzdluz drogi
wojewddzkiej nr 829 na odcinku Rejowiec — Pawtow. Obszar miasta pokryty jest §wiattowodowa siecia
telefoniczng. Uzupelnieniem jest telefonia komdrkowa, ktérej stacje bazowe telefonii komérkowej sieci
Orange i Play znajduja si¢ na terenie miasta. Catos¢ obszaru miasta pokryta jest zasiggiem wszystkich
dostepnych operatoréw GSM.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie.

10. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych naleza:

— modernizacja i remonty linii kolejowych nr 7 oraz nr 69,

— modernizacja i remonty drogi wojewddzkiej nr 839,

— budowa obwodnicy miasta Rejowiec Fabryczny zgodnie z Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,

— zachowanie istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Biskupice, Krasnystaw, Cheim 1,
Chelm 2,

— modernizacja i remonty drég powiatowych,

— budowa obiektéw kultury, sportu i rekreacji o znaczeniu ponadlokalnym.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. treS¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

11. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW 1 ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

Doktadna analiza uwarunkowan ma niekwestionowany wplyw na ustalenie kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Elementy sprzyjajace rozwojowi i aktywizacji miasta:

— jedyne miasto oprécz miasta powiatowego Chetm w regionie, mogace petni¢ funkcje ponadlokalne
oraz funkcje kulturalno — spoteczno — gospodarcze,

— potozenie w korytarzu komunikacyjnym Wschéd — Zachdd,

— polozenie przy drodze wojewddzkiej w poblizu drég krajowych (w tym o znaczeniu
mi¢dzynarodowe;j),

— lokalizacja przy linii kolejowej o znaczeniu krajowym i mi¢dzynarodowym,

— duzy zas6éb terenéw atrakcyjnie polozonych z przeznaczeniem pod funkcje przemystowe,
ustugowe, bazy logistyczne i1 przetadunkowe,
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— znaczne zasoby sity roboczej,

— dobrze rozwinigta sie¢ infrastruktury technicznej,

— duze zasoby terendw uzbrojonych pod budownictwo mieszkaniowe i ustugi,
— bogata baza terenéw o funkcji sportowo — rekreacyjnej,

— bliskie sasiedztwo z obszarami atrakcyjnymi dla turystyki i agroturystyki,

— dobry stan sieci drég gminnych,

— istniejacy system terenéw zielonych.

Elementy ograniczajace rozwdj zagospodarowania przestrzennego miasta:

— stabo rozwinigta infrastruktura techniczna dla obszaréw gospodarczego zainwestowania,

— brak zainteresowania duzych inwestoréw dla nowych inwestycji gospodarczych w miescie

— stabo zréznicowana struktura przemystu,

— brak wykwalifikowanej kadry,

— duze i réznigce bezrobocie zwigzane z ubogim i monofunkcyjnym rynkiem pracy,

— nier6wno$¢ szans kobiet na rynku pracy,

— niska aktywno$¢ i przedsigbiorczo$¢ mieszkancéw,

— emigracja przedsigbiorczych i kreatywnych mieszkancéw,

— niekorzystne zmiany demograficzne, postgpujacy proces starzenia si¢ ludnosci i ujemny przyrost
naturalny,

— zaniedbane komunalne zasoby mieszkaniowe,

— niewystarczajgca promocja miasta,

— narastajgce patologie spoteczne i spadek bezpieczenstwa kapitatu inwestycyjnego.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

12.  WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE]

Z uwagi na fakt, iz w na terenie miasta Rejowiec Fabryczny oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
cieki wodne badz zbiorniki wodne powodujace zagrozenie powodziowe, na terenie miasta Rejowiec
Fabryczny nie wystepuja tereny o ktérych mowa w art. 79 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

— obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢
gospodarczg lub kulturowa;

—  obszary stuzace przepuszczeniu wod powodziowych, zwane dalej ,,obszarami bezposredniego
zagrozenia powodzig”;

— obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki. Dopisano podrozdziat 13.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z REKOMENDACJI | WNIOSKOW ZAWARTYCH W
AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH dotyczace obszaru, o ktérym mowa w Uchwale Nr
XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie Zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec

Fabryczny

W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu z dnia 24 kwietnia 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.) na organy samorzadu wojewddztwa
zostat natozony obowigzek sporzadzania audytu krajobrazowego.

Zarzad Wojewoddztwa Lubelskiego podjat uchwate Nr LXXXIII/1734/2016 z dnia 16 lutego 2016 r. w sprawie
wykonania Audytu krajobrazowego wojewodztwa lubelskiego. Na dzier uchwalenia zmiany Studium z 2018 r., nie
uchwalono jeszcze Audytu krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym, nie okre$la sie uwarunkowan wynikajacych z
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rekomendaciji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym, ani nie wskazuje sie krajobrazéw priorytetowych w
obszarze objetym zmiang Studium z 2018r.

ROZDZIAL 3
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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ROZDZIAL 3.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]J MIASTA 1
PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. Gléwne cele polityki przestrzennej

Rejowiec Fabryczny jest miastem o nieduzej wielko$ci mogacym liczy¢ przede wszystkim na
wlasng tradycjg¢, rozwijajac funkcje nierolnicze. Dziedziny dzialalno$ci gospodarczej miejscowosci
zwigzane sg przede wszystkim z jej cechami przyrodniczo - geograficznymi i polozeniem, z lokalnymi
surowcami, a takze tradycjami, strukturg zawodows, typami szkol oraz przedsigbiorczoscia wiladz
lokalnych. Nalezy rozwija¢ alternatywne dla Cementowni Rejowiec S.A. (jako gtéwnego pracodawcy w
miescie) zrédta utrzymania dla ludnosci, a to moze spowodowac rozwdj nowych funkcji.

Wazne jest takze by szuka¢ szans rozwoju przedsiebiorczosci gtéwnie w oparciu o wilasny
potencjal przyrodniczy, kulturowy i spoteczny. Konieczne sg dzialania na rzecz podniesienia jakoS$ci
zycia w miescie, zwlaszcza poziomu wyposazenia w infrastrukturg techniczna, co ma silny zwigzek z
rozwojem przedsiebiorczo$ci. Na jako$¢ zycia sklada si¢ réwniez stan $Srodowiska przyrodniczego i
srodowiska antropogenicznego miasta. Spoleczne oczekiwania sg zwigzane zrespektowaniem zasad
ekorozwoju oraz ze stworzeniem atrakcyjnego wizerunku miasta poprzez rewaloryzacj¢ i rewitalizacje.
Warunkiem niezbednym skuteczno$ci wszelkich koncepcji zmian rozwojowych miasta jest wspétudziat
jej mieszkancéw w dziele tworzenia tych koncepcji i akceptacja ich zatozen.

Uwzglednienie wyzej wymienionych kierunkéw rozwoju obszaru matego miasta jakim jest
Rejowiec Fabryczny w kreowaniu misji ich przeobrazen jest niezb¢dnym warunkiem okreslenia
prawidtowych, prorozwojowych kierunkéw i polityki zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z uchwaleniem nowej Strategii Rozwoju Miasta w 2017 r., dla obszaru zmiany Studium z 2018 r.,
zostaty sformutowane nowe cele polityki przestrzennej. Przedmiotowa zmiana Studium jest zgodna z zatozeniami
aktualnego dokumentu. Realizuje takie cele jak m.in. poprawa jako$ci przestrzeni i standardu zycia mieszkancow,
zgodnie z Priorytetem | Strategii, zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej terenu i wykorzystanie jego potencjatu,
zgodnie z Priorytetem II, a takze poprawa bezpieczenstwa mieszkacow, zgodnie z Priorytetem IV.

Obszary nie objete zmiang odnoszg sie do Strategii Rozwoju Miasta uchwalonej w 2009 r., zgodnie z
ponizszym opisem.

W Strategii Rozwoju Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2008 — 2015 zatwierdzonej uchwatg nr
XXXIII/157/09 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 9.03.2009 r. sformutowano Wizje miasta:

,»Miasto Rejowiec Fabryczny — ponadlokalne centrum aktywnosci spotecznej
i gospodarczej przyjazne dla mieszkancow, atrakcyjne dla przybyszow”

Przedstawiono takze cele strategiczne oraz cele operacyjne.

Cel strategiczny nr 1 - Wzrost gospodarczej i przestrzennej atrakcyjnosci miasta realizowany ma by¢
poprzez nastepujace dziatania:
e  Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej dla obszaréw gospodarczego zainwestowania:
— budowa infrastruktury technicznej (wodociagi i kanalizacja do strefy gospodarczego
zainwestowania ,,Wschod");
— budowa kanalizacji sanitarnej szczegdlnie na osiedlach o rolniczym charakterze.
¢ Budowa i modernizacja uktadu komunikacyjnego pomig¢dzy terenami przemystowymi, obszarami
gospodarczego zainwestowania i strefami zamieszkania:
—  budowa infrastruktury drogowej — chodniki, przystanki, oswietlenie uliczne;
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— budowa drég lokalnych;
— modernizacja ciagéw komunikacyjnych: strefy przemystowej — obszar gospodarczego
zainwestowania;
— budowa drég dojazdowych do terenéw rolniczych.
e  Rozbudowa sektora ustug:
—  zabezpieczenie odpowiednich terenéw w dokumentach planistycznych;
—  zachgty o charakterze inwestycyjnym ze strony wiadz miejskich;
— programy promujace przedsigbiorczos¢ tworzenie centréw aktywnosci gospodarczej,
doradztwa i obstugi MSP.
e  Porzadkowanie struktury przestrzennej miasta.
—  realizacja projektu odnoszacego si¢ do wykreowania centrum miasta — rynku:
—  scalanie gruntéw rolnych;
—  wazrost lesisto$ci na obszarach rolnych o niskiej jakosci bonitacji gruntéw;
— podniesienie funkcjonalnych i estetycznych standardéw architektonicznych w stosunku do
istniejacych i projektowanych przestrzeni publicznych,
¢  Udostepnianie gruntéw miasta na cele gospodarcze, w obszarach aktywnosci ekonomicznej.
—  powigkszanie zasobu gruntéw komunalnych,
— stworzenie systemu zachet dla potencjalnych inwestoréw, celem lokowania przez nich
srodkéw na terenie miasta;
— dozbrojenie gruntéw miejskich w podstawowg infrastrukturg techniczng i drogowa.
Cel strategiczny nr 2 - Ograniczenie spotecznego niedostosowania realizowany ma by¢ poprzez
nastepujace dziatania:
e Tworzenie warunkéw do wprowadzania nowoczesnych metod i programéw nauczania w celu
wyréwnywania szans edukacyjnych dzieci i mtodziezy:
— organizacja pracowni jezykowych do nauki j. angielskiego i1 rosyjskiego dla szkoty
podstawowej i gimnazjum,
— modernizacja zaplecza sali gimnastycznej,
— modernizacja budynku przedszkola miejskiego.
e Budowa bazy instytucjonalnej dla pobudzania i wspierania przedsigbiorczo$ci, samozatrudnienia,
obstugi i doradztwa dla matych przedsiebiorstw:
— adaptacja budynku poprzemystowego na lokalne centrum przedsigbiorczosci inicjatyw
spotecznych.
e Tworzenie instytucjonalnych mozliwo$ci upowszechniania Internetu i budowa spoleczenstwa
informacyjnego:
—  tworzenie punktéw dostepu do Internetu dla mieszkancéw i drobnych przedsigbiorcow;
— modernizacja infrastruktury oraz wymiana sprzetu informatycznego w instytucjach miejskich;
—  wdrozenie nowoczesnych systemOw baz danych;
—  wdrozenie systeméw umozliwiajacych obstuge mieszkancodw przez Internet;
— stworzenie lokalnej sieci faczacej miejskie instytucje i zaktady.
Cel strategiczny nr 3 - Wzrost znaczenia kultury, sportu i rekreacji jako czynnikéw wspomagajacych
rozw6j ekonomiczny miasta realizowany ma by¢ poprzez nast¢pujace dziatania:
e Urzadzenie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej - place, skwery, zielen miejska, w tym parki

zabytkowe:

— eksponowanie zabytkéw kultury (np.: kurhan ,,Mogita Szwedzka”);

— zagospodarowanie placu — wykreowanie przestrzeni publicznej o charakterze rynku
miejskiego.

e Tworzenie infrastruktury rekreacyjnej, kulturalnej i turystycznej, remont obiektow zabytkowych:
— budowa basenu letniego;
—  tworzenie oferty wychowawczej, kulturalnej i rekreacyjnej dla dzieci i mtodziezy;
—  urzadzenie ,Sciezki historycznej w Centrum z ekspozycja obiektéw zabytkowych i
kulturowych.
Cel strategiczny nr 4 - Poprawa jakosci zycia mieszkancOw oraz stanu Srodowiska przyrodniczego,
realizowany ma by¢ poprzez nastepujace dziatania:
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e Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej ochrony $rodowiska z dostosowaniem
standardow technicznych do potrzeb sfery spoteczno — gospodarczej:
— budowa instalacji wodno-kanalizacyjnej i weztow sanitarnych w lokalach o obnizonym
standardzie technicznym,
— budowa kolektora sanitarnego dla ul. Chetmskiej i ul. Ztotej;
e Podnoszenie poziomu bezpieczenstwa publicznego i opieki zdrowotnej oraz socjalnej we
wspoldziataniu z partnerami spotecznymi poprzez uzupetnienie bazy materialno — techniczne;j:
— stworzenie systemu monitoringu umozliwiajacego prawidlowe rozpoznanie S$rodowisk
potrzebujacych wsparcia ze strony MOPS — u;
— inicjowanie, wspomaganie profilaktyki i promocji zdrowia;
e  Podniesienie standardu budynkéw i lokali mieszkalnych:
— rewitalizacja substancji mieszkaniowej miasta;
—  program budowy tanich lokali socjalnych;
— modernizacja budynkéw substandardowych na osiedlu ,Morawinek” 1 osiedlu
,,Robotniczym”.

1.2. Podzial funkcjonalno — przestrzenny

Kazdy teren funkcjonalny wyznaczony w Studium nalezy rozumie¢ jako wielofunkcyjny, z
przewaga jednej wyznaczonej funkcji traktowanej jako wiodaca dla danego obszaru (zajmujacej
minimum 50 % powierzchni terenu). W przypadku ustalenia wigcej niz jednej funkcji wiodacej traktuje
si¢ je jako rownorzedne, mogace wystgpowac osobno jak i wspdlnie. Dopuszcza si¢ uzupetianie funkcji
wiodgcej wskazanej w Studium o inne niekolidujace funkcje.

Gléwne przeznaczenia terendw (funkcje wiodace):
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku studium symbolami MN
oraz MNI1,
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku studium symbolem MM,
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku studium
symbolem MU,
4) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku studium symbolem MW,
5) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku studium
symbolem MWU,
6) Tereny ustugowe, oznaczone na rysunku studium symbolami U oraz U1,
7) Tereny ustugowe oraz ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolem U, US,
8) Tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku studium symbolem UP,
9) Tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku studium symbolem US,
10) Tereny produkcyjno — ustugowe, oznaczone na rysunku studium symbolami PU1 i PU2,
11) Tereny produkcyjne, oznaczone na rysunku studium symbolem P,
12) Tereny eksploatacji zloza margli, przeznaczone do rekultywacji w kierunku sportowo -
rekreacyjnym, oznaczone na rysunku studium symbolem PE,
13) Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku studium symbolem ZC,
14) Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku studium symbolem ZP,
15) Tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone na rysunku studium symbolem ZD,
16) Tereny laséw i dolesien, oznaczone na rysunku studium symbolem ZL,
17) Tereny rolnicze, oznaczone na rysunku studium symbolem R,
18) Tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku studium symbolami KS1 i KS2,
19) Tereny kolei, oznaczone na rysunku studium symbolem KK,
20) Tereny infrastruktury technicznej:
— tereny urzadzen i obiektdw zaopatrzenia w wodg i1 kanalizacj¢, oznaczone na rysunku studium
symbolem W,
— tereny urzadzen i obiektdw elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku studium symbolem
E,
— tereny urzadzen i obiektdw gazownictwa, oznaczone na rysunku studium symbolem G,
21) Drogi publiczne klasy zbiorczej — istniejace i projektowane drogi wojewddzkie,
22) Drogi publiczne klasy lokalnej - istniejace 1 projektowane drogi powiatowe i gminne,
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23) Pozostale drogi - istniejace i projektowane drogi powiatowe, gminne oraz niepubliczne.

UWAGA

e Ze wizgledu na roznice w skali i dokladnosci rysunku studium i miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

moga ulega¢ uscisleniu w miejscowych planach do granic ewidencyjnych dzialek i potrzeb

lokalnych;

wskazniki, wytyczne i postulaty ustalone w Studium majg charakter ogélny i moga by¢

uscislone na potrzeby konkretnych inwestycji na etapie opracowywania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego;

dopuszcza sie¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacje nowych

inwestycji infrastruktury technicznej na terenach innych niz przeznaczonych w Studium pod

infrastrukture techniczng pod warunkiem, iz uwzgledni si¢ wszystkie istniejace

uwarunkowania i nie naruszy gléwnych zasad polityki przestrzennej okreslonych w Studium;

na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, za zgodne z

ustaleniami Studium uznaje si¢:

— pozostawienie terenow w ich dotychczasowym uzytkowaniu,

— zalesienie terenéw rolnych niewskazanych w Studium do zalesienia,

— realizacje stawow hodowlanych i innych zbiornikéw wodnych na gruntach rolnych,

— eksploatacje zI6z w miejscach niewskazanych na rysunku studium, dla terenéw
udokumentowanych z16z.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej

zmiany nie dotyczyt jego tematyki. W wyniku nowelizacji ustawy dopisuije sie ustep 1.3.

1.3. Kierunki zmian wynikajace z audytu krajobrazowego, dotyczace obszaru, o ktérym
mowa w Uchwale Nr XLIl/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrze$nia
2017 r. w_sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

Zakres zmiany Studium z 2018 r. powinien uwzglednia¢ ustalenia Audytu Krajobrazowego dla Wojewddztwa
Lubelskiego. Do chwili uchwalenia przedmiotowej zmiany Studium nie sporzadzono takiego dokumentu. W zwigzku z
powyzszym, nie wyznacza si¢ kierunkow zmian wynikajgcych z Audytu Krajobrazowego dla obszaru zmiany.

KIERUNKI 1 WSKAZ'NIKJ DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

2.1. Przeznaczenia terenow

Tab.15 Przeznaczenia terendéw
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E — ' 23
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g% N 2= | 2% &
9 2 22 =y g c=
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. Z = = N == REE
Symbol funkcji . S 2 > g > 52 =
p Funkcje dopuszczalne s = 2 z 9 L=
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tereny zabudowy 5002
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mieszkaniowej
jednorodzinnej

jednorodzinna

ramach istniejacej funkcji)

¢ Ustugi wolnostojace lub
wbudowane (zgodnie z
przepisami odrgbnymi)

¢ Obiekty gospodarcze

¢ Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe),

¢ Drogi publiczne i
niepubliczne

e Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

e Terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji

3003

MN

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

e Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

¢ Ustugi wolnostojace lub
wbudowane (zgodnie z
przepisami odrgbnymi)

® Obiekty gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

® Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

e Terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji

12

0,4

30

600
5002
3003

MM

tereny zabudowy
mieszkaniowej
mieszanej

e Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

® Zabudowa zagrodowa

® Zabudowa ustugowa

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

® Obiekty gospodarcze

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

e Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

e Terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji

® Tereny rolnicze

12

0,4

60

600
5002
3003
1000 ¥

MU

tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami

® Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
® Zabudowa ustugowa

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

® Obiekty gospodarcze

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

® Drogi publiczne i
niepubliczne

e Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

e Terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji

12

0,6

25

600 D
5002
3003
200

MW

tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

e Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

e Ustugi wbudowane

¢ Ustugi i urzadzenia
terenowe sportu i rekreacji

¢ Obiekty gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

15

0,6

40
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¢ Drogi publiczne i
niepubliczne

® Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

e Terenowe urzadzenia
sportu i rekreacji

MWwWU1 e Zabudowa mieszkaniowa ¢ Ustugi i urzadzenia 15 0,6 40 -
tereny zabudowy wielorodzinna wraz z terenowe sportu i rekreacji
mieszkaniowej ustugami w parterze ® Obiekty gospodarcze
wielorodzinnej z ¢ Zabudowa ustugowa ® Obiekty i urzadzenia
ustugami ¢ Obowigzuje lokalizacja infrastruktury technicznej

ustug w parterze ® Terenowe urzadzenia

® Obowigzuje wyznaczenie komunikacji (dojscia,

przestrzeni publicznej w dojazdy, garaze, parkingi i

formie reprezentacyjnego miejsca parkingowe)

ciagu pieszego wzdtuz ® Drogi publiczne i

ulicy Cementowej oraz niepubliczne

ulicy potozonej pomiedzy | e Zielef urzadzona, zielef o

obszarami MW1 i MW2 charakterze rekreacyjnym

faczacej ul. Cementowa z

ul. L. Hirszfelda,

® Obowigzuje ksztaltowanie

zabudowy w sposéb

zapewniajacy ekspozycje

strony reprezentacyjnej

zabudowy, charakteryzu-

jaca si¢ wysokim

standardem rozwigzan

architektonicznych

zaréwno pod katem jakosci

wizualnej zabudowy jak i

materiatlow wykoncze-

niowych - od strony ulic

Cementowej oraz ulicy

potozonej pomiedzy

obszarami MW1 i MW2

faczacej ul. Cementowa z

ul.Hirszfelda,
MWwWU2 e Zabudowa mieszkaniowa ¢ Ustugi i urzadzenia 15 0,6 50 -
tereny zabudowy wielorodzinna wraz z terenowe sportu i rekreacji
mieszkaniowej ustugami w parterze ¢ Obiekty gospodarcze
wielorodzinnej z ¢ Zabudowa ustugowa e Obiekty i urzadzenia
ustugami infrastruktury technicznej

Obowiazuje lokalizacja
ustug w parterze
Obowiazuje wyznaczenie
przestrzeni publicznej w
formie reprezentacyjnego
ciggu pieszego wzdtuz
ulicy Cementowej oraz
ulicy polozonej pomi¢dzy
obszarami MW1 i MW2
faczacej ul. Cementowa z
ul. L. Hirszfelda,
Obowiazuje ksztaltowanie
zabudowy w sposéb
zapewniajacy ekspozycje
strony reprezentacyjnej
zabudowy, charakteryzu-
jaca si¢ wysokim
standardem rozwigzan
architektonicznych
zaréwno pod katem jakosci
wizualnej zabudowy jak i
materiatow wykoncze-
niowych - od strony ulic
Cementowej oraz ulicy
potozonej pomiedzy

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

¢ Drogi publiczne i
niepubliczne

e Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym
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obszarami MW1 i MW2
faczacej ul. Cementowg z
ul.Hirszfelda,

Dopuszcza si¢ na etapie
opracowywania planu
miejscowego objecie

terenu MWU?2 tylko jedna
funkcja wiodaca lub
tacznie obiema funkcjami
U e Ustugi ® Obiekty i urzadzenia 18 0,8 20 -
tereny ustugowe ¢ Ustugi publiczne infrastruktury technicznej
¢ Nieucigzliwe obiekty ® Obiekty gospodarcze
produkcyjne tj. nie powo- ® Terenowe urzadzenia
dujace emisji hatasu, emisji komunikacji (dojscia,
pytow i gazéw oraz dojazdy, garaze, parkingi i
promieniowania elektro- miejsca parkingowe)
magnetycznego, zanie- ® Drogi publiczne i
czyszczenia wody oraz niepubliczne
gleby ponad standardy e Zielef urzadzona, zielen o
okreslone w przepisach charakterze rekreacyjnym
dotyczacych ochrony e Terenowe urzgdzenia
srodowiska dla sportu i rekreacji
poszczegdlnych funkcji
terenéw, poza teren do
ktérego inwestor ma tytut
prawny oraz nie wymaga-
jace statej obstugi tran-
sportowej samochodami o
no$nosci powyzej 3.5 t;
U1 e Ustugi ¢ Obiekty i urzadzenia 15 0,9 10 -
tereny ustugowe ¢ Ustugi publiczne infrastruktury techniczne;j
e Obowigzuje wyznaczenie | ® Obiekty gospodarcze
przestrzeni publicznej w * Terenowe g;zqd;e}n}a
formie reprezentacyjnego komunikacji (dojscia,
ciggu pieszego wzdtuz dojazdy, garaze, parkingi i
ulicy Hirszfelda oraz ulicy miejsca parkingowe)
Lubelskiej, ¢ Drogi publiczne i
¢ Obowiazuje ksztattowanie niepubliczne
zabudowy w spos6b ® Zielen urzadzona, zielen o
zapewniajacy ekspozycje charakterze rekreacyjnym
strony reprezentacyjnej ® Terenowe urzadzenia
zabudowy, charaktery- sportu i rekreacji
Zujaca si¢ wysokim
standardem rozwigzan
architektonicznych
zaréwno pod katem jakosci
wizualnej zabudowy jak i
materialow wykonczenio-
wych - od strony ulicy
Hirszfelda oraz ulicy
Lubelskiej;
[8) 4 e Obiekty , budynki i ¢ Funkcja mieszkalna 15 0,8 20 -
tereny ushug urzadzenia ustug towarzyszaca zabudowie o
publicznych publicznych np. obiekty, funkcji wiodacej,

tereny administracji
publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury
os$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej,
bezpieczenstwa
publicznego (tj. posterunki
policji, straznice pozarne
itp.), ustugi sakralne
(kaplice, koscioty, domy

¢ Funkcja ustugowa
towarzyszaca zabudowie o
funkcji wiodacej,

® Obiekty gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

e Terenowe urzgdzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)

® Drogi publiczne i
niepubliczne
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parafialne itp.)

¢ Ustugi i urzadzenia
terenowe sportu i rekreacji

® Zielen urzadzona, zielen o
charakterze rekreacyjnym

U,US e Ustugi ® Obiekty i urzadzenia 12 - 40 -
tereny ustug oraz e Urzadzenia i obiekty sportu | infrastruktury technicznej
ushug sportu i i rekreacji ® Obiekty gospodarcze
rekreacji e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)
® Drogi publiczne i
niepubliczne
e Zielen urzadzona o
charakterze izolacyjnym w
przypadku sasiedztwa z
zabudowa mieszkaniowa,
e Zielen o charakterze
rekreacyjnym
usS ¢ Urzadzenia i obiekty sportu | ® Obiekty i urzadzenia 12 - 40 -
tereny uslug sportu i rekreacji infrastruktury technicznej
i rekreacji e Obiekty gospodarcze
e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, garaze, parkingi i
miejsca parkingowe)
¢ Drogi publiczne i
niepubliczne
e Zielen urzadzona o
charakterze izolacyjnym w
przypadku sasiedztwa z
zabudowa mieszkaniows,
e Zielen o charakterze
rekreacyjnym
PU1  Produkcja, przemyst ¢ Funkcja mieszkalna 12 0,6 25 -
tereny o Ushugi, towarzyszgca zabudowie o | (nie liczae
produkcyjno - o Sktady i magazyny funkcji wiodacej, ?leme“‘
ustugowe e Zakazuje si¢ lokalizacji * Obiekty gospodarcze ;%\;VO;?;
zaktad6w stwarzajacych * Obiekty i urzadzenia nych)
zagrozenie dla zycia lub infrastruktury technicznej
zdrowia ludzi a w ® Terenowe urzadzenia
szczegblnosci zagrozenie komunikacji (dojscia,
wystagpienia powaznych dojazdy, garaze, parkingi i
awarii, W rozumieniu miejsca parkingowe)
przepiséw odregbnych z e Zielen urzadzona o
zakresu ochrony charakterze izolacyjnym w
srodowiska przypadku sasiedztwa z
zabudowa mieszkaniowa,
PU2 ¢ Produkcja, przemyst ® Obiekty i urzadzenia 18 0,4 25
tereny e Uslugi, stacje paliw infrastruktury technicznej (dla
produkcyjno - e Skiady i magazyny ¢ Obiekty gospodarcze nowej
ustugowe e Zakazuje si¢ lokalizacji e Terenowe urzadzenia Zabudp
zaktadow stwa_rzajqcych komunikacji (dojs’cia, W‘y’ nie
zagrozenie dla zycia lub dojazdy, garaze, parkingi i liczac
zdrowia ludzi a w miejsca parkingowe) ele/ment
szczegdlnosci zagrozenie ¢ Drogi publiczne i ow
wystapienia powaznych niepubliczne tec;hnol
awarii, w rozumieniu e Zielen urzadzona o ogiczny
przepiséw odrebnych z charakterze izolacyjnym w ch)
zakresu ochrony przypadku sasiedztwa z
srodowiska zabudowa mieszkaniowa,
P ¢ Produkcja, przemyst e Obiekty i urzgdzenia 18 0,6 25
tereny e Ustugi, stacje paliw infrastruktury technicznej 35
produkcyjne e Sktady i magazyny ¢ Obiekty gospodarcze (dla
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e Zakazuje sie lokalizacji e Terenowe urzadzenia nowej
zaktadéw stwarzajacych komunikacji (dojscia, zabudo
zagrozenie dla zycia lub dojazdy, garaze, parkingii | wy, nie
zdrowia ludzi a w miejsca parkingowe) liczac
szczegolno$ci zagrozenie e Drogi publiczne i element
wystapienia powaznych niepubliczne ow
awarii, w rozumieniu e Zielen urzqdzona 0 technol
przepisow odrebnych z charakterze izolacyjnym w | ogiczny
zakresu ochrony $rodowiska przypadku sgsiedztwa z ch)

zabudowa mieszkaniowa,
PE e Tereny powierzchniowe;j ¢ Funkcja mieszkalna - -
tereny eksploatacji eksploatacji ztoza margla towarzyszaca zabudowie o
zioza margla, wraz zaktadem gérniczym funkcji wiodacej,
przeznaczone do W rozumieniu przepisow ® Obiekty gospodarcze
rekultywacji w ustawy z zakresu prawa e Obiekty i urzadzenia
kierunku sportowo geologicznego i gérniczego infrastruktury technicznej
- rekreacyjnym ® Przeznaczenie wynikajace ¢ Terenowe urzgdzenia
z ustalonego kierunku komunikacji (dojscia,
rekultywacji: tereny ustug dojazdy, garaze, parkingi i
sportu i rekreacji miejsca parkingowe)
¢ Drogi publiczne i

e Zakazuje si¢ lokalizacji niepubliczne
zaktadow stwarzajqcych ® Zieleh urzqdzona 0
zagrozenie dla zycia lub charakterze izolacyjnym w
zdrowia ludzi a w przypadku sgsiedztwa z
szczegblnosci zagrozenie zabudowg mieszkaniowa,
wystapienia powaznych
awarii, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony
srodowiska

7C e Cmentarze ¢ Ustugi zwigzane z funkcja 9 -
tereny cmentarzy wiodaca terenu np. domy
pogrzebowe, kaplice,
rzemiosto, handel
e Zielen urzadzona
® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej
e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojscia,
dojazdy, parkingi i miejsca
parkingowe)
VA4 ® Zielen urzadzona ® Pojedyncze obiekty 9 -
tereny zieleni ustugowe oraz sportowo —
urzadzonej rekreacyjne o powierzchni
zabudowy nie
przekraczajacej 30m?
e Zielen o charakterze
rekreacyjnym
— — ® Obiekty gospodarcze

® Zakazuje si¢ lokalizacji e Obickty i urzadzenia
zabudowy w granicach inf yk 2 hni .
atozenia dworsko — infrastruktury tec nicznej

. e Terenowe urzadzenia
parkowego wpisanego do o
. . komunikacji (dojscia,
rejestru zabytkéw nr doiazdy. saraze. parkingi i
CHA/101/7 Jazdy, garaze, parking
miejsca parkingowe)
¢ Stawy rekreacyjne,
zbiorniki wodne
7D ® Ogrody dziatkowe zgodnie | ® Zielen urzadzona, zielen o - -
tereny ogrodow z przepisami odrebnymi charakterze rekreacyjnym
dziatkowych ® Obiekty gospodarcze
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Zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy nie zwigzanej z
funkcja wiodaca

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

e Terenowe urzadzenia
komunikacji na potrzeby
dziatalnoéci ogrodéw
dziatkowych (dojscia,
parkingi i miejsca

parkingowe)
7L ® Lasy zgodnie z przepisami | ® Dolesienia i zalesienia - -
tereny lasow i odrgbnymi e Obiekty i urzadzenia
dolesien * Zakazuje si¢ lokalizacji infrastruktury technicznej
zabudowy nie zwigzanej z | ® Parkingi i miejsca
funkcja wiodaca parkingowe
® Dziatalno$¢ zwiazana z
prowadzeniem gospodarki
lesnej
o Sciezki piesze, rowerowe,
dydaktyczna
R e Tereny rolnicze, grunty ¢ Dolesienia i zalesienia - -
tereny rolnicze rolnicze w rozumieniu ® Obiekty i urzadzenia

przepiséw odrebnych

Zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy zagrodowej, z
wyjatkiem obiektéw
gospodarczych stuzacych
prowadzeniu gospodarki
rolnej

infrastruktury technicznej

e Parkingi i miejsca
parkingowe

e Dziatalno$¢ zwigzana z
prowadzeniem gospodarki
rolnej i lesnej

e Stawy hodowlane

e Urzadzenia wodne
ksztattujace stosunki
wodne

o Sciezki piesze, rowerowe

KS1
tereny obstugi
komunikacji

Parkingi, garaze,

e Zielen urzadzona,

® Obiekty gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

¢ Ciagi piesze i rowerowe,

¢ Ciagi pieszo-jezdne oraz
drogi wewnegtrzne.

KS2
tereny obstugi
komunikacji

Parkingi, garaze,
Ustugi, stacje paliw

e Zielen urzadzona,

® Obiekty gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢ Ciagi piesze i rowerowe,

¢ Ciagi pieszo-jezdne oraz
drogi wewnegtrzne.

¢ Drogi publiczne i
niepubliczne

12

KK
tereny kolei

Tereny kolei wraz z
infrastrukturg kolejowa,

Tereny kolei stanowia
tereny zamknigte w
rozumieniu przepiséw
odrebnych, w przypadku
zniesienia terenéw
zamknigtych dopuszcza si¢
lokalizacj¢ funkcji
dopuszczalnych

¢ Ustugi,

¢ Obiekty garazowe i
gospodarcze

® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

e Terenowe urzadzenia
komunikacji (dojazdy,
dojscia, parkingi, garaze,
miejsca parkingowe),

e Zielen urzadzona,

¢ Ciagi piesze, pieszo-jezdne
i rowerowe.

W

tereny urzadzen
zaopatrzenia w
wode i kanalizacje

Tereny urzadzen
zaopatrzenia w wodg i
kanalizacj¢

e Zielen urzadzona, zielen o
charakterze izolacyjnym,

® Obiekty garazowe i
gospodarcze
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® Obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

¢ Ciagi pieszo-jezdne oraz
drogi dla potrzeb funkcji
wiodace;j.

E
tereny urzadzen
i obiektéw

e Tereny urzadzen i
obiektow
elektroenergetycznych

® Zielen urzadzona, zielen o
charakterze izolacyjnym,
® Obiekty gospodarcze

elektroenergetyczn * Obiekty i urzadzenia
ych infrastruktury technicznej,
¢ Ciagi pieszo-jezdne oraz

drogi dla potrzeb funkcji

wiodacej
G ® Tereny urzadzen i ® Zielen urzadzona, zielen o -
tereny urzadzen i obiektéw gazownictwa, charakterze izolacyjnym,
obiektow ¢ Obiekty gospodarcze
gazownictwa * Obiekty i urzadzenia

infrastruktury techniczne;j,

¢ Ciagi pieszo-jezdne oraz
drogi dla potrzeb funkcji
wiodacej

Komunikacja drogowa

e tereny drég publicznych klasy zbiorczej, lokalne;j

oraz dojazdowe;j,

® obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,

e terenowe urzadzenia
komunikacji (dojazdy,
dojscia, parkingi, miejsca
parkingowe, przystanki
autobusowe i inne),

e zielen urzadzona,

® ciagi piesze, rowerowe;

* Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki

D dla zabudowy wolnostojacej
2 dla zabudowy blizniaczej

3 dla zabudowy szeregowej

4 dla zabudowy zagrodowej

3 dla zabudowy ustugowej

2.2. Tereny wylaczone spod zabudowy

W zwiazku z zagrozeniami

zZwigzanymi

z lokalizacja

sasiedztwie linii

elektroenergetycznych oraz gazociaggdw obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, w tym

zakaz zabudowy.

Linie elektroenergetyczne. W zwiazku z ucigzliwo$ciami wynikajacymi z oddziatywaniem
elektromagnetycznym promieniowania niejonizujacego, wymogami eksploatacji sieci oraz wymaganiami
zwigzanymi z zachowaniem bezpieczenstwa, wzdiuz istniejagcych i projektowanych napowietrznych linii
1 obiektow energetycznych nalezy zachowac strefe ograniczonego uzytkowania o odpowiednich
szeroko$ciach zgodnych z przepisami odrebnymi, normami i wytycznymi w uzgodnieniu z zarzadcami

sieci.

— Dla linii elektroenergetycznych o napieciu ponizej 110kV wyznacza si¢ strefy techniczne
(ograniczonego uzytkowania) zalezne od: napigcia znamionowego linii, przekroju przewodu,
odlegtosci przewodu linii od planowanej zabudowy, wysokosci i konstrukcji stupa linii, obcigzenia
linii i temperatury otoczenia. Zaréwno wysoko$¢ zawieszenia przewodu nad poziomem terenu, jak
1 rodzaj stupa jest zmienny na catej dtugosci linii.

— Dla linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV oraz wyzszym wielko$¢ stref technicznych
zalezy od poziomu natgzenia elektromagnetycznego pola niejonizujacego od linii w terenie.

— Dla istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15kV wyznacza si¢ pas ochronny
terenu o szeroko$ci 5 m wokdt obrysu stacji.

Gazociagi. Wzdluz istniejgcych gazociagéw, projektowanych gazociggéw oraz stacji redukcyjno -
pomiarowej nalezy zachowac¢ strefy ochronne oraz kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
— Dla gazociggéw wybudowanych przed wejsciem w zycie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z
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dnia 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U.
Nr 97 z 11 wrzesnia 2001 r. poz. 1055) obowiazuja odlegtosci podstawowe od obiektow
terenowych o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Przemystu z dnia 24 czerwca 1989 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 45 z dnia 26
lipca 1989 r. poz. 243 (uchylone z dniem 21.12.1995 r.) oraz Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe (uchylone z dniem 12.12.2001 r.);

— Dla gazociagdéw projektowanych oraz wybudowanych na podstawie przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 2001 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe (Dz. U. Nr 97 z 11 wrze$nia 2001 r. poz. 1055) obowiazuja strefy kontrolowane
zgodnie z przepisami ww. rozporzadzenia.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki. Wyjatek stanowig parametry maksymalnej wysoko$ci zabudowy (dla nowej zabudowy)
[m] dla terendw produkcyjnych P.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Ustalenia ogdlne

W celu ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego nakazuje
sie nastepujace dziatania:

— prowadzenie polityki proekologicznej;

— prowadzenie polityki prowadzacej do zwigkszenia zalesienia gminy;

— prowadzenie edukacji ekologicznej;

— ochrona obszaru GZWP (ONO) Niecka Lubelska, Zbiornik Chelm - Zamo$¢ (GZWP nr 407),

— ochrona uje¢ wody,

— ochrona ekosystemé6w wodno-le$no-takowych;

— ochrona gleb poprzez minimalizowanie przeznaczania ich na cele nierolnicze;

— przeznaczanie na cele inwestycyjne gruntdéw nizszej klasy, nie rozpraszanie zabudowy;

— uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

— ograniczenie negatywnego wptywu nawozenia mineralnego i organicznego oraz §rodkéw ochrony
ros$lin;

— eliminowanie i1 ograniczanie doptywu do wdd substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego;

— sortowanie odpadéw komunalnych;

— stosowanie czynnikéw grzewczych ekologicznych lub innych zapewniajacych niski stopien emisji;

— ograniczenie wszelkich innych emisji substancji do powietrza w celu uzyskania wartosci
dopuszczalnych;

— stosowanie w uzasadnionych przypadkach obiektéw ochrony czynnej przed hatasem;

— dazenie do uzyskania poziomu hatasu do warto$ci dopuszczalnych dla poszczegdlnych rodzajéw
terendow;

— wprowadzanie paséw zieleni przy drogach;

— sukcesywna rekultywacja i zagospodarowanie wyrobisk,

— prowadzenie dziatan zmierzajagcych do zneutralizowania istniejacych zrédet zanieczyszczen
punktowych, liniowych i obszarowych;

— ochrona waloréw krajobrazowych;

— ochrona pomnikéw przyrody,

— ochrona stanowisk roslin i zwierzat chronionych;

— ochrona obszaréw mokradet i miejsc zabagnionych,

— zwigkszenie réznorodno$ci biologicznej i krajobrazowej na obszarach przeksztatconych wskutek
dziatalnosci cztowieka;

— uwzglednienie wymagan ochrony przyrody w polityce ekologicznej;
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— ochrona warto$ciowych alei drzew;
— ochrona parkéw i cmentarzy zabytkowych;
— ochrona zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych.

3.2. Obszary Natura 2000

Teren miasta Rejowiec Fabryczny lezy poza granicami sieci Natura 2000. Jednakze w odlegtosci
ok. 700 m od pétnocnych granic miasta znajduje si¢ projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
(SSO) Natura 2000 ,Pawiéw” - PLHO06006; data zaproponowania jako OZW (o znaczeniu
wspolnotowym): 10.2009 r., data zatwierdzenia jako OZW: 01.2011 r.

Podejmowanie inwestycji i dziatah na obszarze miasta ktére moga osobno lub w polaczeniu z
innymi dzialaniami znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000 reguluja
przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

3.3. Parki krajobrazowe, narodowe
Miasto Rejowiec Fabryczny lezy poza granicami parkéw krajobrazowych i narodowych.

3.4. Obszary chronionego krajobrazu

Pawlowski Obszar Chronionego Krajobrazu potozony na obszarze dwoch powiatéw
krasnostawskiego oraz chelmskiego. Zostal utworzony Uchwata Nr XVIII/89/83 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Chetmie z dnia 28 marca 1983 r. zaktualizowany Rozporzadzeniem Nr 49 Wojewody
Lubelskiego z 28.02. 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 04.04.2006 r. Nr 69 , poz. 1289). Zasady
zagospodarowania i zainwestowania w obszarze POCHK reguluja przepisy powyzszego rozporzadzenia.
Studium ustala utrzymanie powyzszych zasad zagospodarowania do momentu ewentualnej zmiany
Rozporzadzenia Wojewody, bedacego podstawg prawng ich wprowadzenia.

3.5. Rezerwaty przyrody
W granicach miasta ani w jego bliskim sasiedztwie nie znajduja si¢ rezerwaty przyrody.

3.6. Pomniki przyrody

W granicach miasta znajduja si¢ trzy pomniki przyrody (wykaz pomnikéw przyrody przedstawia
Tab. 2). Art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2009 r. nr 151
poz. 1220 ze zm.) kataloguje zakres dzialah jakich nie mozna podejmowaé w stosunku do pomnikéw
przyrody Naleza do nich m.in.:

zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

— zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

— zakaz wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

— zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— zakaz umieszczania tablic reklamowych.

Powyzsze zakazy nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym
dang forme ochrony przyrody;

— realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dana forme
ochrony przyrody;

— zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

W przypadku zmiany ww. przepisOw prawa obowiazuja przepisy odrebne w tym zakresie.

Dopuszcza si¢ zmiany w liScie pomnikéw ochrony przyrody o ktérej mowa w Tab. 2.
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3.7. Ochrona krajobrazu kulturowego

W Studium okre$la si¢ nastgpujace podstawowe cele ochrony $rodowiska i krajobrazu
kulturowego:

— zachowanie i ekspozycja obiektow i obszaréw o warto$ciach kulturowych poprzez wprowadzenie
ochrony stanowisk archeologicznych, uktadéw ruralistycznych, zabytkéw budownictwa, techniki,
zieleni zabytkowej i cmentarzy w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— rozszerzenie zakresu ochrony poprzez ustanowienie obszaréw ochrony konserwatorskiej
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;

— kontynuacje rozwoju budownictwa w oparciu o walory kulturowe na zasadzie kontynuacji cech
przestrzennych — ksztaltowanie skali i formy nowej zabudowy w nawigzaniu do cennej kulturowo;

— aktywizacje¢ turystyczng gminy poprzez wykorzystanie waloréw kulturowych.

3.8. Ochrona uzdrowisk

W granicach miasta nie wystepuja uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;j.

3.9. Strefa ochrony sanitarnej od cmentarza

Wokét istniejagcego cmentarza komunalnego zlokalizowanego przy ul. Meczennikéw Unickich
obowigzuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarza o szeroko$ci 50 m mierzonej od cmentarza do
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci badz zaktadéw przechowujacych
artykuty zywnos$ci dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne m.in. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie dla cmentarzy. W przypadku zmiany ww. Rozporzadzenia wiaza przepisy obowiazujace.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

4. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej przewiduje si¢
nastepujace dziatania:

— wspieranie dziatan stuzacych poprawie stanu obiektéw zabytkowych poprzez kompleksowa
rewaloryzacje obiektdw i zespoléw zabytkowych wiaczonych do stref konserwatorskich;

— prowadzenie dziatan rewaloryzacyjnych pod katem tworzenia atrakcyjnych ofert inwestycyjnych
o charakterze kulturotwérczym, spotecznym i1 gospodarczym, nie kolidujacym z charakterem i
pierwotna funkcja obiektéw zabytkowych;

— ochrong i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach artystycznych i
krajobrazowych;

— kontynuowanie tradycji architektonicznych w zakresie skali, formy, detalu, materiatu nowo
wznoszonej zabudowy oraz wpisanie jej w historycznie uksztalttowana przestrzen;

— wykorzystanie i eksponowanie dawnych zespoléw patacowo — parkowo - folwarcznych i
przystosowanie ich do petnienia nowych funkcji, nie kolidujacych z ich pierwotnym
przeznaczeniem; powinny one stanowi¢ cele ruchu krajoznawczego, stuzy¢ m. in. jako obiekty
noclegowe i gastronomiczne, a takze petni¢ funkcje np. osrodkéw kultury;

— zalecenie likwidacji barakéw i innych obiektow budowlanych degradujacych uksztattowang
historycznie zabudowe miasta;

— objecie ochrong i rewaloryzacja nie tylko zabytkdw architektury, ale réwniez powiazanej z nimi
zieleni kompozycyjnej w formie parkéw, ogrodéw, alei, szpaleréw itp.

UWAGA
Ze wigledu na fakt, iz rejestr zabytkow, ewidencja zabytkow oraz wykaz stanowisk
archeologicznych moga podlega¢ i podlegaja zmianom, obiekty w nich zawarte moga by¢ z tych
wykazow wykreslone badz do nich dopisane. W tej formie mogg by¢ uwzgledniane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego bez koniecznosci ich wprowadzania do niniejszego
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Studium.

4.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
Dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw (wykaz obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkéw przedstawia Tab.5) w celu ochrony ich form architektonicznych: wysokosci, formy dachu,
kompozycji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego oraz ich
funkcji, studium zaklada nastepujace zasady ochrony:

bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich dla wszystkich dziatah planistycznych,
projektowych i realizacyjnych,

zasady ksztaltowania przestrzennego, prowadzenia inwestycji, zmiany sposobu zagospodarowania
terenu, zmiany sposobdw uzytkowania obiektéw oraz wtérnych podziatéw nieruchomosci zatozen
historycznych winny by¢ podporzadkowane decyzjom konserwatorskim.

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna przy zabytkach i w otoczeniu zabytkéw wymaga dziatan
prowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami,

nakaz trwalego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektéw,

nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem.

4.2. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw (wykaz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji

zabytkow przedstawia Tab.6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg ze wzgledu na ich istotne lokalne
walory historyczne, kulturowe i1 krajobrazowe. Obiekty w ewidencji zabytkéw, podlegaja wymogom
ochronnym dla zachowania ich form architektonicznych (bryty, wysokosci, formy dachu, kompozycji
elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materialu budowlanego). W tym celu proponuje si¢
nastepujace ustalenia (do ewentualnej modyfikacji na etapie planu w odniesieniu do konkretnego
obiektu):

nakaz zachowania w niezmienionej formie bryty budynkéw, ilosci kondygnacji i ich wysokosci,
historycznego uktadu i geometrii potaci dachowych,

nakaz stosowania materialéw budowlanych uzytych do budowy obiektu w jego pierwotnej formie,
lub wizualnie i technologicznie do nich zblizonych,

dopuszczenie prac majacych na celu przywrdcenie pierwotnej formy budynkow,

dopuszczenie adaptacji budynkéw dla potrzeb o0s6b niepetnosprawnych, w tym budowy
zewngetrznych ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych, montazu wewnetrznych urzadzen
windowych,

zakaz stosowania pokry¢ elewacji z tworzyw sztucznych i metalu (w szczegdlnosci ptyt
preizolowanych, sidingu),

zakaz przebudowy polegajacej na zmianie geometrii elewacji 1 rozmieszczenia otwordw okiennych
1 drzwiowych, z wylaczeniem prac stuzacych adaptacji budynkéw dla potrzeb os6b
niepetnosprawnych, badZ wydzielenia samodzielnosci lokali,

dopuszczenie stosowania pokry¢ dachowych historycznie wykorzystywanych w regionie,

nakaz zachowania w obrgbie budynku jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej, jej
formy i podziatéw,

dopuszczenie rozbiérki budynku zabytkowego (zgodnie z przepisami odrgbnymi).

4.3. Pozostale zabytki. Dobra kultury wspélczesnej
Wsréd obiektéw i obszar6w objetych ochrong (wykaz przedstawiony jest w Rozdz.2 pkt 4.2)

wskazuje si¢:

e tereny zieleni chronionej tj:

— zalozenia zieleni komponowane;j: parki, ogrody, skwery uksztattowane przez cztowieka,
— szpalery i aleje drzew;

® miejsca pamig¢ci narodowej:

— cmentarz z I wojny $wiatowej (1915-1918),
— pomnik pos$wigecony pamieci pomordowanych i polegtych w walce mieszkancéw gminy
Rejowiec Fabryczny,
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— kamien stanowigcy dowdd uhonorowania majora Andrzeja Gwardjana zamordowanego w
Charkowie w 1940 r. przez NKWD.

e cmentarz komunalny, potozony przy ul. Meczennikéw Unickich.

Na terenach zieleni chronionej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

dazenie do ich zachowania lub scalenia w granicach historycznych,

zachowanie ich jako zatozen zielonych, proponuje si¢ lokalizacje funkcji reprezentacyjnych lub
rekreacyjnych,

uporzadkowanie i rewaloryzacja,

prowadzona dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiektach objetych ochrong konserwatorska wymaga
dziatan prowadzonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami,

dla szpaleréw i alei drzew obowiazuje: wlasciwa pielgegnacja zieleni, usuwane okazy pojedynczych
drzew w szpalerach i alejach nalezy zastgpi¢ nowymi nasadzeniami w gatunkach wtasciwych.

Na terenie miejsc pamieci narodowej obowiazuja nastgpujace dziatania podejmowane przez

organy administracji publicznej majace na celu zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i
finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie miejsc pamigci narodowej i ich utrzymanie:

zapewnienie warunkéw prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich, robét budowlanych i
prac porzadkowych majacych na celu zabezpieczenie i zachowanie miejsca pamigci narodowej
oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac zniszczenie lub uszczerbek dla warto$ci miejsca
pamieci narodowej, udaremnienie zniszczenia lub niewlasciwego korzystania z miejsc pamigci
narodowej,

kontrola stanu zachowania miejsc pamigci narodowe;j,

wprowadzenie na obszarze miejsc pamigci narodowej lub w ich bezposrednim otoczeniu zasad
odbywania zgromadzen, imprez masowych i prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, majacych na
wzgledzie utrzymanie powagi lub charakteru miejsca.

Na terenie cmentarzy obowiazuja nast¢pujace dziatania:

zachowanie dotychczasowej funkcji dla cmentarzy czynnych uzytkowanych,

zachowanie jako terendéw zielonych cmentarzy nieczynnych i nieuzytkowanych;

ogrodzenie cmentarza w sposéb trwaty;

uporzadkowanie cmentarzy poprzez zabezpieczenie przed dewastacjag zachowanych nagrobkéw,
pozostawienie ich na miejscu, ewentualnie utworzenie dla nich lapidarium lub zachowanie ich
poprzez inne czynno$ci ochronne.

4.4. Wartosci archeologiczne

Stanowiska archeologiczne
Na obszarze stanowisk archeologicznych (wykaz stanowisk archeologicznych przedstawia Tab.7)

obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

dopuszcza si¢ uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt glebokiej orki,
stanowigcej zagrozenie dla znajdujacych si¢ w ziemi zabytkéw archeologicznych;

lokalizowanie inwestycji oraz przeprowadzanie przedsigwzi¢¢ o charakterze rewaloryzacyjnym,
prace rekultywacyjne lub adaptacyjne na terenie stanowiska archeologicznego oraz w jego
bezposrednim sasiedztwie winno odbywac¢ si¢ na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami,

zakaz zalesiania.

Strefa obserwacji i ochrony archeologicznej
Strefa ochrony archeologicznej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej zawartos$ci

waznych reliktéw archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce takze nowozytnej oraz obszary
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o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego na terenie miasta ma polega¢ na utrzymaniu zachowanych
zasobow, przede wszystkim uktadéw badz pojedynczych reliktéw osadnictwa. Celem tej ochrony jest
zachowanie rozpoznanych stanowisk archeologicznych oraz dokumentowanie nowoodkrytych stanowisk
w toku badan i nadzoru archeologicznego. W zasiegu strefy planowane zamierzenia inwestycyjne
zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacych ochrony
zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Nie okresla si¢ zasiegu strefy ochrony archeologicznej na rysunku studium. Zasieg strefy ochrony
archeologicznej powinien podlega¢ uszczegdétowieniu na etapie sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego w uzgodnieniu z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw
(Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Lublinie).

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. treS¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKA CJI

5.1. Komunikacja drogowa

Rozwdj przestrzenny miasta wigze si¢ z koniecznoscia adaptacji i rozbudowa istniejagcego uktadu
komunikacyjnego dla przysztych potrzeb inwestycyjnych, tj. budowa, modernizacja, przebudowa ulic w
celu zapewnienia sprawnych powiazan funkcjonalnych w miescie.

UWAGA

e Ze wizgledu na réznice w skali i stopnia dokladnos$ci opracowania studium i planu
miejscowego przebieg drog wyznaczonych na rysunku studium nalezy traktowaé jako ogélny,
ktory moze by¢ uscislony i skorygowany na etapie sporzadzania planu miejscowego — do
granic ewidencyjnych gruntéw oraz potrzeb lokalnych, przy zachowaniu relacji potaczen
wskazanych na rysunku studium.

¢ Dopuszcza sie weryfikacje szerokosci dréog publicznych w liniach rozgraniczajacych w
przypadku braku mozliwo$ci technicznych uzyskania zgodnych z przepisami odrebnymi
standardow (np. istniejaca zabudowa) dostosowujac do lokalnych uwarunkowan.

¢ Dopuszcza si¢ zmiany kategorii drog powiatowych, gminnych i niepublicznych ustalonych w
studium w zalezno$ci od potrzeb w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Dopuszcza si¢ wyznaczanie drég publicznych oraz niepublicznych w miejscach
nieoznaczonych na rysunku studium.

¢ Dila terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
ustug i produkcji obowiazuje zapewnienie dojazdéw spelniajacych wymagania jak dla dréog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég pozarowych.

Drogi publiczne wojewdédzkie (oznaczone na rysunku studium symbolem KDZ)

Ustala si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji drogowej w celu polepszenia polaczen

sieci transportowej o znaczeniu regionalnym:

* budowa obejScia obwodnicowego miasta Rejowiec Fabryczny w celu wyprowadzenia ruchu
tranzytowego relacji wschdd — zachdd z centrum miasta (oznaczona na rysunku studium symbolem
KDZ):

— przebieg zgodnie z oznaczeniem na rysunku studium:

— parametry techniczne jak dla drogi klasy zbiorczej;

e droga wojewddzka nr 839 relacji Cycdw — Rejowiec (oznaczona na rysunku studium symbolem
KDZ):

— przebieg istniejgcy w ciggu ul. Lubelskiej od pétnocnej granicy miasta do toréw kolejowych a
nastgpnie w ciggu ul. Chelmskiej od toréw kolejowych do potudniowo - wschodniej granicy
miasta,

— utrzymanie i systematyczna poprawa warunkow technicznych, w celu uzyskania parametréw
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drogi klasy zbiorczej.

Drogi publiczne powiatowe i gminne
Ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji drogowej w celu polepszenia polaczen
sieci transportowej o znaczeniu lokalnym poprzez wlasciwe utrzymanie i systematyczng poprawe
warunkow technicznych i parametrow drég powiatowych i gminnych do klasy drogi ustalonej ponizej:
¢ drogi klasy zbiorczej (oznaczona na rysunku studium symbolem KDZ):
— ul. Jana Pawta II,
¢ drogi klasy lokalnej (oznaczona na rysunku studium symbolem KDL):
— ul. G. Narutowicza,
— droga od. Ul. Narutowicza w kierunku Krzywowoli,
— ul. Meczennikéw Unickich do skrzyzowania z ul. Kraszewskiego,
— ul. Kraszewskiego,
— ul. Wschodnia do skrzyzowania z ul. Marii Sktodowskiej — Curie,
— ul. Marii Sktodowskiej — Curie,
— ul. Chelmska do skrzyzowania z ul. Lubelska,
— ul. Wigjska,
— ul. Cementowa,
— ul. Cicha,
— ul. Zlota;
® pozostate drogi publiczne w granicach miasta stanowig drogi klasy dojazdowej (oznaczona na
rysunku studium symbolem KDD) oraz drogi wewnetrzne;
® ciagi piesze i ciagi pieszo — jezdne.

Drogi niepubliczne
Dopuszcza si¢ wyznaczanie drég niepublicznych o kategoriach klasy dojazdowej, drogi

wewnetrznej, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz warunkami
lokalnymi.

5.2. Komunikacja kolejowa

Tereny kolejowe na obszarze miasta Rejowiec Fabryczny stanowia tereny zamknig¢te w rozumieniu
przepis6w odrebnych. Jednakze na etapie sporzadzania miejscowych planéw na obszarach sgsiadujacych
z terenami zamknietymi nalezy w szczegdlno$ci: zapewni¢ dostep komunikacyjny do terendéw
zamknietych, uwzglednia¢ ewentualne uciazliwosci wynikajace z sgsiedztwa z terenami zamknigtymi w
tym w strefach ochronnych oraz projektowac¢ inwestycje na obszarach sasiadujacych z terenami
zamknigtymi w sposéb zapewniajacy mozliwo$¢ wykorzystywania terendw zamknigtych zgodnie z ich
przeznaczeniem.

Dla terené6w kolejowych wustala si¢ nastepujace wytyczne dotyczace zagospodarowania
przestrzennego:

— nie planuje si¢ zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenu linii kolejowej nr 7 magistralnej, klasy

I, relacji Warszawa - Lublin - Chelm — Wélka Okopska (wschodnia granica kraju),

— nie planuje si¢ zmiany przeznaczenia i uzytkowania terenu linii kolejowej linia kolejowa nr 69
relacji Rejowiec Fabryczny — Zawada — Hrebenne (granica panstwa z Ukraing),

— lokalizacja wszelkich inwestycji oraz lokalizacji infrastruktury technicznej i1 zieleni w sgsiedztwie
terenéw kolejowych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.3. Szlaki rowerowe

W studium wyznacza si¢ podstawowy gléwny szlak rowerowy o znaczeniu ponadlokalnym,
petigcy funkcje turystyczng, a takze komunikacji codziennej, tworzacy element promocji miasta,
wiodgcy wzdluz ul. Lubelskiej i Chetmskiej w kierunku Rejowca oraz Pawtowic, pokrywajacy si¢
przebiegiem z istniejacymi szlakami rowerowymi. Wykaz tras istniejgcych szlakéw rowerowych
przedstawiony jest w Rozdz. 2 pkt 8.3.

Bardzo waznym elementem rozwoju miasta pod wzgledem komunikacyjnym jest rozdzielenie
ruchu rowerowego od ruchu samochodowego poprzez budowe sciezek rowerowych wzdtuz istniejagcych

Strona | 59



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

badz projektowanych drég. Powyzsze, ma na celu podniesienie bezpieczenstwa ruchu jak tez i
atrakcyjnosci turystycznej miasta. Sciezki rowerowe mogg by¢ realizowane jako odrebny system
komunikacyjny nie powiazany z istniejaca siecia ulic, jak réwniez w pasach drogowych w formie
systemu zintegrowanego z komunikacja pieszg.

W szczegélnosci za wskazane uznaje si¢ realizacje $ciezek rowerowych na trasach szlakdow
turystycznych prowadzacych przez miasto. Zaleca si¢, aby realizacja $ciezek rowerowych byla
prowadzona w oparciu o spdjny dla calego miasta system uwzgledniajacy zaréwno powiazanie ze soba
obiektéw publicznych i ustugowych istotnych w strukturze miasta pod wzglgdem funkcjonalnym, jak
réwniez obszar6w o wysokich walorach krajobrazowych i turystycznych, w szczegdlnosci dotyczy to
obiektow zabytkowych stanowigcych o wartosci kulturowej miejsca. Glowny szkielet komunikacji
rowerowej winien by¢ powigzany z przebiegiem wazniejszych potaczen drogowych istotnych dla
komunikacji lokalnej i ponadlokalnej

Postuluje si¢ wyznaczenie parkingdéw turystycznych dla obstugi turystéw w okolicach centrum
miasta (okolice skweru naprzeciw Urzedu Miasta, centrum sportu oraz zatozenia parkowo — patacowego).

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

6.1. Zaopatrzenie w wode, system kanalizacji

Zaklada si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia miasta w wode.
Przewiduje si¢ budowe infrastruktury wodociggowej na wszystkich nowych terenach wskazanych pod
zabudowg.

Dla terenéw przeznaczonych pod obiekty uzytecznosci publicznej, zamieszkania zbiorowego,
ustug i przemystu obowigzuje zapewnienie wody do zewng¢trznego gaszenia pozaru — zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

System kanalizacji jest znacznie stabiej rozwiniety. Miasto posiada sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej
nie obslugujacej wszystkich terendéw zainwestowanych. Zaktada si¢ rozbudowe i1 modernizacje
wszystkich systeméw urzadzen kanalizacji dla odprowadzenia $ciekow komunalnych, przemystowych i
wo6d opadowych. Scieki trafiajg do zmodernizowanej w 2003 r. mechaniczno-biologicznej oczyszczalni
Sciekdw, ktdéra posiada strategiczna rezerwg¢ mocy zabezpieczajacg dalszy rozwdj miasta i poprawe
stopnia skanalizowania.

6.2. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami.
Miasto podlega regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw.

Ponadto nalezy kontynuowa¢ w ramach programu pilotazowego Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Lubelskiego system gospodarowania wyrobami azbestowymi na terenie wojewddztwa,
finansowany przez Szwajcarski Mechanizm Finansowy.

6.3. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna

Rozbudowa miasta o nowe tereny mieszkaniowe, ustugowe oraz produkcyjno — ustugowe bedzie
wymagala nastgpujacych dziatan:
— rozbudowy przebudowy i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych WN (110 kV), SN
(15kV)inN,
—  budowy nowych stacji transformatorowych,
—  budowy w razie potrzeby nowych GPZ,
— budowe nowych sieci elektroenergetycznych,
Postuluje si¢ zamiang istniejacych linii napowietrznych na kablowe w obszarach wymagajacych
przeksztatcen i rehabilitacji oraz w miejscach cennych ze wzgledu na walory przyrodnicze lub kulturowe.
W  zwigzku 7z ucigzliwosciami wynikajacymi z oddzialywaniem elektromagnetycznym
promieniowania niejonizujagcego, wymogami eksploatacji sieci oraz wymaganiami zwigzanymi Zz
zachowaniem bezpieczenstwa, wzdluz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii i obiektéw
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energetycznych nalezy zachowac strefe ograniczonego uzytkowania o odpowiednich szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi, normami i wytycznymi w uzgodnieniu z zarzadcami sieci.

6.4. Zaopatrzenie w energie¢ cieplng

Przewiduje si¢ utrzymanie indywidualnego systemu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem
modernizacji i modernizacji urzadzen grzewczych na urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen. Proponuje si¢ ogrzewanie gazowe, stosowanie oleju opatowego
oraz paliw proekologicznych, odnawialnych i niekonwencjonalnych.

6.5. Zaopatrzenie w gaz

Uktad infrastruktury zaopatrzenia w gaz jest wystarczajacy z punktu widzenia stworzenia podstaw
dla funkcjonowania miejskiego systemu gazowniczego, co umozliwia jego rozbudowe na wszystkich
terenach zainwestowanych istniejacych oraz projektowanych (zaréwno odbiorcéw indywidualnych jak i
przemystowych).

Dopuszcza si¢ realizacje nowych przebiegéw rurociagéw gazowych, nie wskazanych na rysunku
studium. Nowe przebiegi gazociagéw powinny by¢ projektowane w liniach rozgraniczajacych drég poza
pasem jezdnym. Zgodnie z informacjg uzyskang od Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM
S.A nie planuje si¢ budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenie miasta Rejowiec Fabryczny.

Wzdtuz istniejacych gazociagdw, projektowanych gazociagéw oraz stacji redukcyjno -pomiarowej
nalezy zachowac strefy ochronne oraz kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.6. Telekomunikacja

Dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz informatycznej kablowej oraz
swiattowodowej , a takze lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;.

W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w
formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac nowe technologie. Postuluje si¢ rozbudowe i modernizacje
infrastruktury $wiattowodowej 1 objecie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
poltaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogdéw ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostgpnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej 1 rozwoju spoleczenstwa
informacyjnego, wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogélnodostepnych
kawiarenek internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do
Internetu - np. za pomocg sieci hotspotow.

6.7. Infrastruktura techniczna zwigzana z odnawialnymi zrédtami energii

W granicach miasta zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni. Dopuszcza
si¢ stosowanie rozwigzan zwigzanych z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet energii (np.
wykorzystujgce energi¢ stoneczng).

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

7.  OCHRONA I ZAGOSPODAROWANIE OBSZAROW UDOKUMENTOWANYCH
7£.0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH ORAZ OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

7.1. Udokumentowane zloza surowcow

W granicach miasta Rejowiec Fabryczny za surowiec strategiczny, majacy znaczenie w bilansie
krajowym, uznaje si¢ wegiel kamienny (ztoze ,,Chetm II” o charakterze niekolizyjnym) oraz margle (ztoze
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,Rejowiec” - przydatne dla przemystu cementowego wystepujace w pdétnocno-zachodniej czesSci miasta).
Obecnie ztoze ,,Chetm II” nie jest przedmiotem eksploatacji i w perspektywie czasowej przyjetej dla
programu ochrony srodowiska powiatu chetmskiego nie beda eksploatowane.

Ustala si¢ ochron¢ ztoza polegajacg na objeciu ochrong terenéw udokumentowanych zi6z
surowcéw mineralnych (nieeksploatowanych) przed takim zagospodarowaniem, ktére w przysziosci
mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ podjecia ich eksploatacji.

7.2. Tereny gornicze

Aktualnie w granicach administracyjnych miasta Rejowiec Fabryczny wyznaczony jest teren
gbrniczy ,,Rejowiec II oraz obszar gérniczy ,,Rejowiec III” w granicach udokumentowanego zloza
margla.

Czg$¢ terenu gorniczego ,Rejowiec II” (wyrobisko odkrywkowe 2z dwoma pigtrami
poeksploatacyjnymi: pigtro I i II na péinocy terenu goérniczego oraz jedno pigtro eksploatacyjne na
poludniu) zostata poddana rekultywacji w kierunku rolnym — pastwisko. We wschodniej czgsci terenu
gbrniczego ,,Rejowiec II”” znajduja sie grunty, na ktérych zakonczono eksploatacje jednakze nie poddane
zostaty jeszcze procesom rekultywaciji.

Ustala si¢ rekultywacje wszystkich terenéw z16z margla w kierunku sportowo — rekreacyjnym.
Tymczasowo dopuszcza si¢ kierunek wodny, rolny i leSny. Zagospodarowanie terenu powinno si¢ wigzaé
z pOzniejszym wla,czenlem 1ch w system przyrodnlczy mlasta w sposob uwzglednla]a,cy Warunkl
geologiczne podtoza. e ; e
Niezawodnione wyrobiska moga byc wypemlanle W procesie odzysku odpadow poza mstalaqaml [ urzadzemaml
jedynie odpadami wydobywczymi powstatymi w trakcie wydobycia i przerdbki wegla kamiennego.

7.3. Zasoby wod podziemnych, ujecia wod

Miasto posiada 3 ujecia komunalne wdd podziemnych: ujecie przy ul. Polnej ,,Polna”, ujecie przy
ul. Chetmskiej ,,Morawinek” oraz uj¢cie przy ul. Lubelskiej przy szkole podstawowe;.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wodg
przeznaczona do spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajacych wody wysokiej jako$ci, a takze ze
wzgledu na ochrong zasobéw wodnych ustanowiono strefe ochronng ujecia wody, dzielaca si¢ na teren
ochrony bezpo$redniej oraz teren ochrony posredniej. W granicach terenu ochrony bezpos$redniej
obowigzuja nakazy i zakazy zgodnie z przepisami Prawa wodnego. Natomiast w granicach terenu
ochrony posredniej obowiazuja nakazy i zakazy zawarte w dokumentacji hydrogeologicznej wykonane;j
dla przedmiotowego ujecia wody. Nalezy zapewni¢ ochrong istniejacych uje¢ wéd podziemnych poprzez
ustanawianie stref ochronnych uje¢ wody.

Nakazuje si¢ objecie ochrong obszaru znajdujacego sie¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 407 (Chetm — Zamos$¢) poprzez:

— wprowadzenie zakazu wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywanie robét lub innych
czynnosci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw i wéd,

— wprowadzenie zakazu wypelniania wyrobisk pogdrniczych wszelkimi odpadami, za wyjgtkiem
niezawodnionych wyrobisk pogdrniczych zlokalizowanych na obszarze oznaczonym symbolem PE. Dla
powyzszych wyrobisk dopuszcza sie wypetnienie, w procesie odzysku odpadoéw poza instalacjami i
urzadzeniami, odpadami wydobywczymi powstatymi w trakcie wydobycia i przerobki wegla kamiennego.

7.4. Obszary naturalnych zagrozen ekologicznych

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny nie znajduja si¢ obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita si¢ z wyjatkiem kwestii
dotyczacych wypetniania wyrobisk pogoérniczych zlokalizowanych na obszarze oznaczonym symbolem PE.

8. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
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Wisréd inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza si¢ nastepujace przedsiewzigcia
majace na celu utrzymanie miasta Rejowiec Fabryczny jako o$rodka miejskiego o charakterze lokalnym:

1) modernizacja i przebudowa drég powiatowych i gminnych do parametréw technicznych i
uzytkowych okres§lonych przez zarzagdcéw drég,

2) budowa nowych polaczen drogowych o znaczeniu lokalnym,

3) modernizacja i rozbudowa infrastruktury komunikacyjnej, technicznej oraz infrastruktury
spotecznej (urzadzen i ustug publicznych zaspokajajacych potrzeby socjalne, o$wiatowe i
kulturalne ludnosci),

4) objecie procesem restrukturyzacji osrodkéw monoprodukcji przemystowej oraz wysokiego udziatu
galezi tradycyjnych (przemyst cementowy),

5) rewitalizacja centrum ustugowego,

6) rewitalizacja obszar6w przemystowych i poprzemystowych, adaptacje obiektéw poprzemystowych
pod inne funkcje np. sportowo - rekreacyjne czy centrum przedsi¢biorczosci,

7) zachowanie 1 modernizacja linii elektroenergetycznych 15kV oraz stacji transformatorowych
15/04kV,

8) podjecie dzialan termomodernizacyjnych na budynkach i sieciach cieptowniczych (takze
promowanie stosowania paliw ekologicznych),

9) budowa drég dojazdowych do gospodarstw rolnych,

10) budowa zbiornikéw malej retencji z funkcja sportowo — rekreacyjng przy ul. Narutowicza
(p6inocna cze$¢ miasta) oraz przy ul. Ztotej (potudniowa cze$¢ miasta),

11) wyposazenie w infrastrukture techniczng (sie¢ wodno — kanalizacyjng wraz z weztami sanitarnymi)
terendw zabudowy mieszkaniowej,

12) modernizacja, odbudowa i budowa wodociagdéw rozdzielczych i kolektoréw sanitarnych dla
obszaréw miasta tych inwestycji wymagajacych,

13) uwzglednienie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

14) objecie ochrong planistyczng obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,

15) wykreowanie rynku miejskiego - centrum ustlugowego o wysokiej jakosci zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. treS¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

9.  OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWNAIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA 1 USTALENIAMI PROGRAMOW ZAWIERAJACYCH
ZADANIA RZADOWE O KTORYCH MOWA W ART. 48 UST. 1 USTAWY O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W 2015 r. przyjeto nowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ktdrego
ustalenia, w odniesieniu do obszaru zmiany Studium z 2018 r., zostaty opisane w rozdziale 9A.
Dla pozostatej cze$ci miasta Rejowiec Fabryczny, waznos¢ zachowujg ustalenia niniejszego rozdziatu w
niezmienionej formie, poniewaz zakres zmiany Studium nie odnosit sie do tego obszaru.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny Wojewoda Lubelski nie ztozyt
do przedmietowege Studium z 2012 r. wniosku dotyczacego wystepowania na terenie miasta Rejowiec
Fabryczny zadan rzadowych stuzacych realizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym, o ktérych
mowa w art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem Biura Planowania Przestrzennego w Lublinie Urzgdu Marszatkowskiego w Lublinie nr
BPP.L.AG.MK.0612/80/11 z dnia 21.09.2011 r. przedstawiono wnioski na podstawie Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) zatwierdzonego Uchwalg Nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. (opublikowanego w Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego Nr 107 poz. 2449 z dnia 09.09.2002 r.). Wnosi si¢ w nich o wzigcie pod uwage w
opracowywanym studium nastepujacych zagadnien:
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uwzglednienie w ustaleniach Studium ochrony prawnej Pawlowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz przepisOw
odrgbnych: Rozporzadzenie Nr 49 Wojewody Lubelskiego z dnia 28.02.2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Lub. Z dnia 04.04.2006 r. Nr 69 poz.1289),

rozw0j stref przedsigbiorczosci w oparciu o korzysSci polozenia w regionie przygranicznym oraz
przy szlakach komunikacyjnych o miedzynarodowym znaczeniu (szlak kolejowo — drogowy relacji
Warszawa — Lublin — Rejowiec Fabryczny — Chetm, Dorohusk — Kijéw) zgodnie z zasada
réwnorzedno$ci funkcji ekologicznej z gospodarcza,

polepszenie potaczen sieci transportowej o znaczeniu ponadlokalnym poprzez modernizacj¢ drogi
wojewddzkiej nr 839 oraz budowe obwodnicy miasta,

zapewnienie warunkéw do szybkich potaczen kolejowych liniami o znaczeniu miedzynarodowym i
migdzyregionalnym (linia kolejowa nr 7 oraz nr 69),

zachowanie i modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV zasilajagcych dwa Gtéwne Punkty
Zasilania,

zachowanie i modernizacja istniejgcej sieci gazowej Sredniego ci$nienia oraz stacji redukcyjno —
pomiarowej pierwszego stopnia,

wyznaczenie 1 budowe szlakéw turystycznych i tras rowerowych wraz z urzadzonymi miejscami
dla wypoczynku we wspdtpracy z sgsiednimi gminami.

9.A. Ww. uwarunkowania dla obszaru opracowania w zwiazku z podjeta uchwatg Nr

XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzes$nia 2017 r. o zmianie Studium

W obszarze objetym zmiang Studium z 2018 r. nie przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym — zadan rzadowych i samorzadu wojewddztwa wpisanych do odpowiednich rejestrow.

10.

Y

2)

3)

4)

OBSZARY WSKAZANE DO SPORZADZENIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

10.1. Obszary dla Kktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze miasta wystepuje teren goérniczy ,,Rejowiec II” dla ktérego obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrgbnych. Na rysunku Studium wskazano granice terenu i obszaru gérniczego.

Na rysunku Studium wskazano granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Na rysunku Studium nie wskazano granic obszaréw przestrzeni publicznych. Na terenie miasta
funkcje obszaréw przestrzeni publicznych petnig przede wszystkim obszary, na ktérych odbywaja
si¢ festyny, koncerty, a takze miejsca wypoczynku i rekreacji, tereny obiektéw organdéw
administracji publicznej oraz ustug publicznych, takie jak :

tereny gminne: place parki, skwery, obiekty administracji, szkoly, przedszkola,

osrodki kultury, ustugi sportu i rekreacji (boiska sportowe, hale i sale sportowe),

tereny bedace we wilasnosci badz w zarzadzie wspdlnot wyznaniowych (koscioty, sale parafialne,
cmentarze).

Na rysunku Studium nie wskazano obszaréw na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej [400 m’ lub 2000 m* ]J*

*[Zmiana z 2000 m* na 400 m*> zostata wprowadzona przez art. 12 ustawy z dnia 11 maja 2007 r.
o tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych obiektow handlowych (Dz. U. Nr 127, poz. 880), ktora
weszta w Zycie z dnial8 wrzesnia 2007 r. - utracita moc z dniem 11 lipca 2008 r. na podstawie wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipca 2008 r. sygn. akt K 46/07 (Dz. U. Nr 123, poz. 803)]

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tres¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej zmiany
nie dotyczyt jego tematyki. W zakresie zmiany Studium z 2018 r. kierunki sg zgodne z tre$cig podrozdziatu.
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10.2. Obszary, dla ktérych gmina zamierza opracowa¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

W studium nie wskazuje si¢ konkretnych obszaréw dla ktérych Miasto zamierza sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwala Nr V/29/11 Rady Miasta
Rejowiec Fabryczny z dnia 9 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny miasto zamierza
sporzadzi¢ plan miejscowy w jego granicach administracyjnych.

W zwigzku z powyzszym, w zakresie zmiany Studium z 2018 r. obowigzuje juz Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny przyjeta Uchwatg Nr LXVI/268/14 Rady Miasta
Rejowiec Fabryczny z dnia 12 listopada 2014 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2015 r., poz. 361).
Stanowi ona nowg edycje planu dla obszaru miasta.

Plan ten w zakresie zmiany Studium z 2018 r. bedzie zmieniony zgodnie z Uchwatg Nr XXXVI1/129/17 Rady
Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 6 czerwca 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny.

W  uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaré6w obejmujacych tylko cze$§¢ powierzchni obrgbu
geodezyjnego, ktorych granice kazdorazowo okresli Rada Miasta po uprzednim zapoznaniu si¢ z
wynikami analiz, dotyczacych zasadnosci przestgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.3. Obszary dla ktorych Miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Zgodnie z przepisami art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych
(t.j. 22004 r. Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.) uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych
miast nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE]J 1 LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]J

Ze wzgledow ekonomicznych oraz w zwiazku z intensyfikacjg proces6w urbanizacyjnych zaktada
si¢ ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej w granicach miasta. W wyniku ww. proces6w nastapi spadek
arealu uzytkéw rolnych na rzecz zwigkszenia terenéw pod nowe zainwestowanie, gléwnie zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz zabudowe
produkcyjno - ustugowa.

Zgodnie z mozliwosciami nalezy chroni¢ gleby III klasy bonitacyjnej, pozostawiajac w rolniczym
uzytkowaniu do czasu koniecznosci ich przeznaczenia pod procesy urbanizacyjne.

Zaleca si¢ pielegnacje istniejacych 1 wprowadzenie nowych zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych

Ze wzgledu na fakt, iz lasy stanowia na terenie miasta Rejowiec Fabryczny niewielka cze$¢ ogétu
obszar6w terenéw niezainwestowanych, s3a one waznym walorem Srodowiska przyrodniczego
podlegajacego ochronie przed przeznaczeniem ich na cele nielesne. Nalezy dazy¢ do zwigkszenia ich
powierzchni kosztem przylegtych terendéw rolnych o niskich klasach bonitacyjnych.

Zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne nalezy ograniczy¢ tylko do przypadkéw
niezbednego przeprowadzenia drég lub poszerzenia istniejagcych paséw drogowych oraz liniowych
elementéw infrastruktury technicznej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢  zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych dla lokalizacji zabudowy.
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W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

12. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny nie wystepuja:

— obszary o ktérych mowa w art. 79 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne zwiazane z ochrong
przeciwpowodziow3,

—  obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze zmiany Studium z 2018 r. nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa
w Ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 ze zm.), ani obszary osuwania sie mas
ziemnych.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny nie wystepuja obiekty i obszary dla ktérych wyznacza si¢ w
ztozu kopaliny filar ochronny.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie miasta Rejowiec Fabryczny nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy
ochronne.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Rewitalizacja
Na obszarze miasta wystepuja obiekty i obszary cenne pod wzglgedem historycznym i kulturowym.

Sa to zatozenia stanowigce niegdy$ osrodki gospodarczego i kulturowego rozwoju miejscowosci, na dzien
dzisiejszy wymagaja gruntownych prac renowacyjnych. Zniszczone obiekty powinny zosta¢ poddane
rewitalizacji oraz powinny by¢ dostosowane do petnienia funkcji wspéiczesnych potrzeb. Proponuje si¢
objecie programem rewitalizacji:
— cz¢$¢ osiedla Morawinek potozona przy ul. Chetmskiej,
— tereny starej cementowni i osiedla mieszkaniowego przy ul. Robotniczej,
— tereny centrum miasta Rejowiec Fabryczny w celu wykreowania rynku miejskiego jako centrum
ustlugowego o wysokiej jakosci zagospodarowania przestrzeni publicznej,
— tereny starej kottowni przy osiedlu Wschodnim w celu stworzenia o$rodka aktywnos$ci spoteczno —
kulturalnego.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. treS¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki z ponizszym wyjatkiem.
Obszar zmiany studium z 2018 r., o ktérym mowa w Uchwale Nr XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec
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Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny znalazt sie w jednostce analitycznej |. Jednostke okreslono w
zaktualizowanym Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023, przyjetym
Uchwatg Nr XLII1/145/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 pazdziernika 2017 r. Na podstawie diagnozy
terenu zmiany studium z 2018r, zostat on uznany za obszar zdegradowany i wskazany do objecia procesem
rewitalizacji. Znalazt sie tym samym w granicach obszaru rewitalizacji przedstawionym na rysunku nr B.

Rys. B. Obszar rewitalizacji wyznaczony
w zaktualizowanym Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023
Zrodto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023

Rewaloryzacji wymagaja takze tereny zieleni (w szczegdlno$ci starodrzewie), cmentarz z [ wojny
swiatowe]j oraz historyczne aleje i szpalery drzew (np. wzdluz ul. Parkowej). Dziatania te powinny
polega¢ na uzupetnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych uktadéw
zieleni, renowacji starych oraz instalowaniu nowych elementéw matej architektury.

Rekultywacja
Na obszarze miasta wystgpuje teren gdrniczy ,,Rejowiec II”, w granicach ktérego ustala si¢ po

zakonczeniu eksploatacji ztoza obowigzek docelowej rekultywacji wyrobisk pogérniczych w kierunku
sportowo - rekreacyjnym. Tymczasowo dopuszcza si¢ kierunek wodny, rolny i leSny. Zagospodarowanie
terenu powinno si¢ wigza¢ z pézniejszym wlqczemem 1ch w system przyrodmczy rmasta w sposob
uwzgledniajacy warunki geologiczne podtoza. Z: ; :
wszelkimi—odpadami: Dopuszcza sie wypetnianie nlezawodnlonych wyroblsk pogdrniczych na tym terenie, w
procesie odzysku odpaddw poza instalacjami i urzadzeniami, jedynie odpadami wydobywczymi powstatymi w trakcie
wydobycia i przerdbki wegla kamiennego.

Ponadto prace i procesy zwigzane z rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych nie moga stanowic
zagrozenia dla zachowania standardéw jakosci srodowiska.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu zmienita sie wylacznie w zakresie
dopuszczonych zasad wypetniania wyrobisk po gérniczych, innych zmian nie wprowadzano, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt innych kwestii.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne z tereny
zamknigte rozumie si¢ tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczehstwo
panstwa, okreSlone przez wiasciwych ministrow i kierownikow urzedéw centralnych. Na podstawie
Decyzji Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegajq linie kolejowe, jako terenow zamknietych tereny zamknigte w granicach administracyjnych
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miasta stanowig nieruchomosci przedstawione w Tab. 3.

Tab.3. Wykaz terendw zamknigtych

Nr dziatki Nr obrgbu Powierzchnia [ha]
213 3 1,6320
213 3 3,7610

3 5 5,4653
122/12 6 0,1220
122/30 6 11,3351

197 7 5,6134

15 8 2,1352

15 8 0,7547

15 8 1,1558

15 8 0,6854

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych przekazanych przez PKP SA, Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie,
Wydziat w Lublinie pismem nr N17La-655/86/11 z dnia 15.09.2011r.

W zakresie zmiany Studium z 2018 r. tre$¢ powyzszego podrozdziatu nie zmienita sie, poniewaz zakres tej
zmiany nie dotyczyt jego tematyki.

17. OBSZARY ZDEGRADOWANE w granicach terenéw, o ktérych mowa w Uchwale Nr XLII/143/17
Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrzesnia 2017 r. w sprawie Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec Fabryczny

Zgodnie z uchwatg Nr XLIlI/145/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 12 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przyjecia zaktualizowanego Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023,
obszar zmiany Studium z 2018 r. zostat objety granicg obszaru zdegradowanego (jednostka analityczna I).

| jednostha 5 /
| jednostia 1 5 1
Y |
,: et 5 /] b [
jednastka 2 | f“
5, |
L jednastka 3 —
~ jednostka &
y
4 /\/_,.\
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Rys. C. Obszar zdegradowany w miescie Rejowiec Fabryczny (kolor pomaranczowy)
Zrodto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023

Zgodnie z przeprowadzong diagnoza, jednostke | w granicach ktorej zlokalizowany jest obszar zmiany Studium
z 2018 r., uznano jako teren na ktdrym wystepuje koncentracjia probleméw spotecznych, gospodarczych,
Srodowiskowych, funkcjonalno-przestrzennych oraz technicznych. Jest to obszar o powierzchni 1,65 km?
zamieszkiwany przez 298 osdb. Lacznie powierzchnia wskazanych obszaréw zdegradowanych w mieécie Rejowiec
Fabryczny to 3,76 km2, co stanowi 26,2% ogoinej powierzchni miasta (Lokalny Program Rewitalizacji Miasta
Rejowiec Fabryczny na lata 2017 — 2023).

18. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
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| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE na terenach, o ktérych mowa
w Uchwale Nr XLI11/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrze$nia 2017 r. w sprawie
Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneqo Miasta Rejowiec

Fabryczny

Na obszarze zmiany Studium z 2018 r. nie wyznacza sie obszardw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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ROZDZIAL 4
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN STUDIUM
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ROZDZIAL 4. ’
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA
USTALEN STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rejowiec Fabryczny
to dokument wtasny gminy, sporzadzony przez Burmistrza Miasta Rejowiec Fabryczny, na podstawie
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Uchwatly Nr
V/28/11 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 9 lutego 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Rejowiec Fabryczny oraz Uchwaty Nr.................. z dnia ....2018 r. Studium nie stanowi przepisu gminnego i
nie jest podstawg prawng wydawanych w gminie decyzji administracyjnych. Jest natomiast wyktadnia
polityki przestrzennej miasta i jedynym dokumentem, w ktérym okresla si¢ zasady i kierunki rozwoju
przestrzennego miasta jako cato$ci w jego granicach administracyjnych. Ponadto ustalenia studium sa
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktérych ustalenia nie moga narusza¢ ustalen studium (art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Studium ma réwniez na celu uporzagdkowanie informacji o miescie,
zebranie danych o wystepujacych i przysztych uwarunkowaniach decydujacych o rozwoju miasta oraz
wskazanie odpowiednich kierunkéw zagospodarowania oraz zasad polityki przestrzennej, aby jak
najlepiej zharmonizowaé przyszty rozw6j gminy, wykorzysta¢ posiadane szanse i spetni¢ oczekiwania
mieszkancéw. Studium uwzglednia takze w duzej mierze zltozone wnioski o zmian¢ przeznaczenia
gruntéw skladane przez zainteresowane osoby i instytucje.

Przedmiotowe Studium sporzadzone jest w granicach administracyjnych miasta. Opracowana
Zmiana Studium z 2012 r. (zwana-dalej-studivm)— sporzadzona zgodnie z Uchwata Nr V/28/11 Rady
Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 9 lutego 2011 r. w oparciu o zapisy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z p6zn. zm. )
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru calego miasta
Rejowiec Fabryczny stanowi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rejowiec Fabryczny. Studium to zostato zmienione w ograniczonym zakresie w 2018 r. na zgodnie z
uchwatg ...... 2018 r.

Przyjete w studium rozwigzania stuza realizowaniu strategicznego celu miasta, za ktéry nalezy
uzna¢ dazenie do stworzenia warunkéw harmonijnego i dynamicznego rozwoju gospodarczego,
zaspokajajacego stale rosnace materialne i kulturowe potrzeby spoteczno$ci miasta Rejowiec Fabryczny —
wyrazajacy si¢ w Wizji Miasta przedstawionej w Strategii rozwoju miasta Rejowiec Fabryczny z 2009 r.:
»Miasto Rejowiec Fabryczny — ponadlokalne centrum aktywnosci spotecznej i gospodarczej przyjazne
dla mieszkancow, atrakcyjne dla przybyszow”.

Powyzszy cel bedzie realizowany poprzez cele posrednie :

—  stworzenie dogodnych warunkéw do rozwoju wielokierunkowej przedsiebiorczosci,

— tworzenie dalszych warunkéw dla systematycznego rozwoju terendw mieszkaniowych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

—  poprawa warunkéw zycia spotecznosci oraz zaspokajanie ich potrzeb spotecznych,

— wykorzystanie potozenia obszaru miasta w obszarze przygranicznym na gtéwnym szlaku
kolejowym (linia kolejowa nr 7) i w poblizu szlaku drogowego (drogi krajowe nr 121 nr 17),

— poprawa ukladu komunikacyjnego — powigzan zewng¢trznych i wewngtrznych oraz poprawa
bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez wyznaczenie korytarza pod obwodnice drogowa
miasta w ciggu drogi wojewddzkiej oraz modernizacj¢ drég powiatowych i gminnych.

— stworzenie warunkéw dla rozwoju turystyki i rekreacji poprzez rozbudowe i budowg bazy
sportowo- rekreacyjnej oraz wyznaczenie nowych terenéw pod ustugi sportu i turystyki,

—  ochrona waloréw kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych gminy.

Zasady zréwnowazonego rozwoju sg priorytetem gospodarki przestrzennej. Rozwdj ten rozumiany
jest jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dzialan politycznych,
gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesOw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegblnych spotecznosci lub obywateli, zaré6wno wspétczesnego, jak i przysztych pokolen.
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W zakresie zmiany Studium z 2018 r., studium odpowiada réwniez nowej Strategii Rozwoju Miasta Rejowiec
Fabryczny na lata 2017-2026, przyjetej Uchwatg Nr XXXVIII/130/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 22
czerwca 2017 r.

Na mocy Uchwaty Nr XLII/143/17 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 29 wrze$nia 2017 r. w sprawie
przystapienia do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rejowiec
Fabryczny sporzadzono zmiane dokumentu obowigzujacego od 2012r.. Przedmiotem zmiany Studium z 2018 r. jest
modyfikacja ustalen czesci tekstowej Studium w odniesieniu do obszaréw oznaczonych w obowigzujacym
dokumencie symbolami PE i P. Ponadto, w jej wyniku zaktualizowano dokument, w zakresie wszystkich tresci, ktore
w nastepstwie wprowadzonej zmiany przestaty by¢ aktualne (zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945)).

Przeprowadzona Zmiana Studium z 2018 r. jest zmiang celowq i dotyczy jedynie ustalen czesci tekstowe.
Zmiana ta nie koryguje czesci graficznej Studium, zgodnie z trescig uchwaty intencyjne;.

Niniejsze opracowanie spetnia wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Jako wytyczne do miejscowych plandéw nalezy stosowal wszystkie ustalenia zawarte w zaréwno w
tekscie studium (zatacznik nr 1 do uchwaty zatwierdzajacej studium) oraz rysunkach studium (zatacznik
nr 2.1 oraz nr 2.2. do uchwaty zatwierdzajacej studium).
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ROZDZIAL 5 )
ZESTAWIENIE MATERIALOW ZRODEOWYCH
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ROZDZIAL. S. o
ZESTAWIENIE MATERIALOW ZRODLOWYCH

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego zatwierdzony Uchwalg Nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
z dnia 9 wrze$nia 2002 r. Nr 107 poz. 2449)

2. Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020 zatwierdzona Uchwatlg Sejmiku
Woj. Lubelskiego Nr XXX V1/530/05 z dnia 04 listopada 2005 r.

3. Strategia rozwoju miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2008-2015 — zatwierdzony Uchwatg Nr
XXXIII/157/09 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 9 marca 2009 r.

4. Lokalny Program Rewitalizacji dla miasta Rejowiec Fabryczny na lata 2009-2015 — zatwierdzony
Uchwata Nr LX/247/10 Rady Miasta Rejowiec Fabryczny z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

5. Uchwata nr CX1/1443/04 Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego z 18.06.2004 r. w sprawie nadania
numerow drogom powiatowym i gminnym zlokalizowanym na terenie Wojewodztwa Lubelskiego

6. M. Kseniak, D. Fijatkowski, Ewidencja parku dworskiego Stajne Polesie wraz z tzw. Debinkg” oraz
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